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अध्याय -1 
      Ĥकरण 

1 Ĥसंग:- 
हमीरपुर शहर, जो हमीरपरु िजला का मुख्यालय है का योजना वƨ व सु-
व्यविस्थत िवकास  सुिनिƱत करने के िलए वषर् 1984 में हमीरपरु योजना के्षğ, 
िजसका के्षğफल लगभग 913 हैक्टेयर है, जो नगर  पािलका के्षğ  व  उसके 
आस  पास की 13 Ēामीण बिस्तयों में फैला है में िहमाचल Ĥदेश नगर  एंव Ēाम 
योजना अिधिनयम , 1977 को लागू िकया गया ।  वषर् 1994 में िह0 Ĥ0 
सरकार ने हमीरपरु योजना के्षğ के िलए िवकास योजना को सभी काननूी, 
तकनीकी एवम ् िनयमाविलयों की सभी औपचािरकताओं को परूा करते हएु  
अनुमोिदत िकया था । 
   लगभग, एक  दशक  की अविध अथार्त वषर् 1984 से वषर् 
1994 के मध्य में कई  काननूी अभावों, िवभाग की ढाँचागत समस्याओं के 

चलते व िकसी अनुमोिदत िवकास योजना की अनुपिस्थित में शहर  का 
भौितक िवकास व्यापक योजना के वैज्ञािनक िसƨातों अनसुार िनयिन्ğत नहीं हो 
सका। यह देखा गया है, िक योजना के्षğ की सीमा में कडे.Ĥावधानों के लागू 
होने के कारण िवकास ने योजना के्षğ की सीमाओं को लांघ कर मुख्य उच्च 
मागɟ जो हमीरपुर शहर  से िनकलते थे के साथ - साथ पाँव जमा िलए , 
क्योंिक यहां िवभाग का िनयन्ğण नहीं था । सड़क के साथ - साथ पिट्टका 
नुमा िवकास की Ĥविृƣ नें बहतु  सारी समस्याएं उत्पन्न  कर दीं जसेै भूिम की 
कीमतों में अिवƳसनीय  विृƨ िवशेषकर जो भूिम उच्च मागɟ के साथ जड़ुी◌़ है 
तथा जो भूिम िवना सड़क योग्य पहंचायक के रह जाती है उससे आिथर्क 

जिटलता तथा काननू  व्यवस्था ,जन  समुदाय का व्यथर् िनवेश व  सीिमत 
संसाधनों का अनचाहे ढाँचों के िनमार्ण पर  लगाना जो आम तौर पर  वैज्ञािनक 

तरीके से सुव्यविस्थत व  कायर्पूरक आवश्यकता के आधार पर  नहीं वने होते 
हैं।  इसिलए या तो इन का उपयोग नहीं हो पाता या अपेक्षाकृत कम  उपयोग 
हो पाता िजससे घरेलू अथर्व्यवस्था बरुी तरह  से Ĥभािवत होती थी ।  उपरोƠ 

िस्थित के मƧे नज़र हमीरपुर योजना के्षğ का संशोधन िकया गया व इसे सभी 
िदशाओं िवशेषकर उच्च मागɟ के साथ साथ जहां तक  िवकास संभव था उस  

सीमा तक  िवस्तार िकया गया । 
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  हमीरपरु संशोिधत योजना के्षğ का योजनाबद्ध  व  सु-
व्यविस्थत िवकास सुिनिƱत करने हेतु एक  Ĥभावशाली िवकास योजना 
अपिरहायर् थी तदानुसार यह  Ĥारूप िवकास योजना अनथक ĤयƤ करने के 

पƱात जसेै भूिम सवȶक्षण , आवासीय व  सामािजक सवȶक्षण तथा िविभन्न 
भूिम उपयोगों के माğात्मक व  गुणात्मक पहलुओं , िवकास गितिविधयों तथा 
हमीरपुर योजना के्षğ की समस्याओं तथा संभावनाओं का परीक्षण करके वनाई 
गई। 

 तकनीकी रूप से व्यवहायर् दस्तावेज़ वनाने के िलए जनसाधारण , 

शहर के ज़मीनी कायɟ से जुड़े कायर्कतार् , जनĤितिनिध तथा गैर सरकारी 
संस्थांओ ंके साथ बारह बठैकों में िवचार  िवमशर् िकया गया तािक यह योजना 
बहजनु  को मान्य हो  ।  संशोिधत हमीरपरु िवकास योजना इस  बात का ध्यान 
रख  के बनाई गई  है िक वषर् 2001 में जो 39,683 की जनसंख्या थी, वह वषर्  
2021 में बढ़कर 82,835 हो जायेगी । 
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अध्याय-2 
 

समयानुसार शहर का स्वरूप 
 

2.1 नामकरणः- 
हमीरपुर , िहमाचल Ĥदेश का एक  महत्वपणूर् के्षğीय केन्ġ है ,जो िक बाहरी 
िहमाचल के घनी आवादी बाले के्षğ के मध्य में िस्थत है ।  ऐसा माना जाता है 
िक इस शहर का नाम शासक हमीर के नाम से रखा गया था  िजन्होंनें 17  वीं 
शताव्दी के अिन्तम वषɟ में शासन िकया था ।  यह  शहर  देश की स्वतन्ğता 
के पहले से तहसील मुख्यालय रहा है । िहमाचल Ĥदेश राज्य का सन ्1971 के 

दौरान हुये पुनर्गठन के वाद इस शहर को िजला हमीरपरु के मुख्यालय के रूप 
में स्तरोन्नत िकया गया ।  यह  शहर  हथली खड्ड के साथ लगते सीढी◌ ़
नुमा खेतों से लेकर झिनयारा - हीरा नगर  धार की ढ़लानों तक  फैला हआु  है , 
जहां से वफर्  से ढके धौलाधार का आकषर्क दृश्य देखा जा सकता है । 
इसकी सुन्दर पƵृभूिम के अलावा , सारा साल शहर  का Ĥाकृितक दृश्य बदलने 
वाला तथा िदल को लुभाने वाला होता है ।   कांगड़ा - िशमला  राƶीय राजमागर् 
- 88, जालन्धर - मण्डी  राƶीय राजमागर् - 70 , हमीरपरु - पालमपुर राज्य 
मागर् - 39 के संिधस्थान में िस्थत होने से तथा िजले की मुख्य  सड़कों Ʈारा 
ऊना , धनेटा, सरकाघाट , िबलासपरु तथा मण्डी आिद शहरों से जड़ुा◌़  होने के 

कारण यह शहर इस  के्षतर्  का व्यावसाियक केन्ġ तथा िशक्षा केन्ġ की 
िवशेषता बनाये हआु  है । 

2.2 पƵृभिूमः 
हमीरपुर शहर  समुġ तल  से लगभग 765 मीटर की ऊँचाई पर तथा उƣरी 
अक्षांश 
300 – 41´-00´´    और  पूवर् देशांतर 760 -31´ -00´´  के मध्य िस्थत है। यह  
शहर 5.24 वगर् िकलोमीटर के्षğ में फैला हआु  है तथा 1991 की जनगणना के 

अनुसार इसकी जनसंख्या 12,544 व्यिƠ थी, जब िक संशोिधत योजना के्षğ 
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33.20 वगर् िकलोमीटर के्षğ में फैला हआु  है तथा 1991 की जनगणना के 

अनुसार इसकी जनसंख्या 28966  व्यिƠ है तथा िवभागीय जनगणना  एंव गहृ 
सवȶक्षण - 1999 के अनुसार इस कॆ्षğ की जनसंख्या 36,619  व्यिƠ है । यह 
शहर Ĥदेश के सभी िजला मुख्यालय शहरों के साथ- साथ पडो◌़सी राज्यों से 
भी सड़क मागर् से  अच्छी तरह जुड़ा हआु  है ।  
 
 
 

2.3  Đिमक िवकास 

2.3.1 वषर् 1888 में हमीरपरु शहर  को कांगड़ा िजले का तहसील मुख्यालय बनाया 
गया था । तहसील पिरसर, लड़कों के स्कूल का भवन  तथा Ĥाचीन 
िचिकत्सालय भवन अĒेंजी शासन के समय  बनाये गए  थे। इस शहर  का 
नाम कांगड़ा के राजा हमीर चन्द के नाम पर  रखा गया था ।  कांगड़ा िजला 
के तीन भाग कांगड़ा , हमीरपुर तथा ऊना कर  देने के पिरणामस्वरूप इस 
शहर  को िदनांक 1.9.1972 को हमीरपुर  िजला का मुख्यालय बनाया गया, 
िजससे िवकास गितिविधयाँ तेजी से बढ़ी ।  रोजगार में बढोतरी के कारण इस  

के्षğ में िनवेश हआु  , अनेक Ĥकार की उन्नित हईु , िजसमें सड़के भी 
सिम्मिलत हैं।  िजला स्तर के  तथा के्षğीय और  राज्य स्तर के अनेक कायार्लय 
िजन का सम्बन्ध स्वास्थय, लोकिनमार्ण , जन- स्वास्थय, िबजली बोडर्, 
िजला कल्याण , रोजगार , कृिष, उƭोग आिद िवभागों से है की स्थापना हईु  ।  

पयर्टकों के आवास हेतु हमीर, परुी , गौतम, Ĥताप आिद होटलों तथा िशवा 
अितिथ गहृ का िनमार्ण भी िकया गया ।  

2.3.2  यह शहर भूतत्वीय दृिƴ से भूकम्प- सम्बन्धी जोन पाँच में आता है जो भूकम्प 
Ĥविृत से सम्बिधत है । साधारणतयः इसकी भौगोिलक वनावट रेतीली तथा 
िचकनी िमट्टी से बनी है ।  

2.3.3 हमीरपुर का जलवायु उष्ण किटबिन्धय है िजसमें साल भर  औसतन  बषार् 
124.8 सैंटी मीटर होती है ।  यहां गिमर्यों में काफी गमȸ तथा सिदर्यों में ठण्ड़ 
के साथ कभी - कभी मौसम में धुनं्ध रहती है ।  यहां का तापमान 5 0   से 420  

सैंटीमीटर के बीच में रहता है ।  अिधकतर बषार् जलुाई- िसतम्वर में होती है, 
जबिक सिदर्यों में भी पयार्Ư बषार् होती      है ।   

2.3.4. शहर में वकृ्षों के पƣे जुलाई- अƠूवर और  जनवरी - अĤलै में हरे भरे 
रहते है ।  साल के शेष िदनों में वोई गई  भूिम के भागों में िविभन्न Ĥकार की 
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फसलें िजनका हल्का हरे से सुनहरी भूरा रंग होता है , िदखाई देती हैं ।  उƣर 
की ढलानों पर  चीड़ के वकृ्ष इसकी सुन्दरता  को और  बढा◌़ते हैं । 

2.4. नगर पािलका पिरषद   

2.4.1 वषर् 1971 में िहमाचल Ĥदेश का पुनर्गठन होने के बाद  इस शहर को हमीरपुर 
िजला का मुख्यालय बना िदया गया । वषर् 1971-1981 तक  के दशक  में इस  

शहर  की जनसंख्या में सबसे अिधक अथार्त 139.63% तक की वढौतरी हईु  ।  

अिधसूिचत के्षğीय सिमित जोिक शहर  की नागिरकता सम्बन्धी कायर् करती 
थी , वह बढ़ती हईु  मांग को पूरा करने में असमथर् थी , तदानसुार सरकार ने 
अिधसूिचत के्षğीय सिमित का दजार् बढ़ा कर  इसे नगर  पािलका पिरषद कर 
िदया तािक लोगों को अच्छी नागिरक सुिवधाएं ĤाƯ हों सकें  ।  तबसे नगर  

पािलका पिरषद इस  शहर  में कायर् कर  रही है ।  इसे 11 वाडɟ में बाँटा गया 
है िजसके 11 चुने हएु  तथा 3 नािमत िकये गये सदस्य हैं ।  नगर पिरषद् के 

वाहरी Ēामीण पचंायतों के के्षğ में शैक्षिणक संस्थान, आवासीय और  

व्यावसाियक स्थान भी िवकिसत हो गये ।  नगर  पािलका पिरषद के हस्ताके्षप 
व  िविभन्न कर  दाियत्वों के डर  के कारण Ēामीण लोग इसमें शािमल नहीं 
होना चाहते थे।  

2.5. सामािजक िस्थित  
योजना की आवश्यकताओं को ध्यान में रखते हएु  तथा िवकास की Ĥविृत को 
देखते हएु , िहमाचल Ĥदेश सरकार ने िहमाचल Ĥदेश नगर एंव Ēाम योजना 
अिधिनयम,1977 के अन्तगर्त िदनांक 30.05.1984 को हमीरपुर योजना के्षğ का 
गठन  िकया ।  नगर  पािलका के्षğ के अितिरƠ योजना के्षğ में 13 राजस्व 
गांव आते थे  तथा यह 913 हैक्टेयर के्षğ में फैला था । शहर के िलए बनाई 
गई  िवकास योजना को सरकार ने 1.7.1994 को पािरत िकया था ।  

   लोगों के इस रूझान के दृिƴगत िक योजना के्षğ की सीमा से 
बाहर   व  मुख्य सड़कों के िकनारे िवकास कायर् िकया जाये व पिट्टकावƧ 
िवकास को रोकने के िलए िहमाचल Ĥदेश सरकार ने िदनांक 28.1.1997 को 
संशोिधत योजना के्षğ वनाया जो 3710 हैक्टेयर में फैला है, िजसमें नगर  

पािलका तथा इसके आस - पास के 81 गांव सिम्मलत है । वषर् 1991 की 
जनगणना के अनुसार इसकी जनसंख्या 28,966 व्यिƠ हैं ।  राƶीय Ĥौƭोिगकी 
संस्थान , िहमाचल Ĥदेश राज्य कमर्चारी सेवा चयन  बोडर्, राजकीय 
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बहतकनीकीु  महािवƭालय , सुभाष चन्ġ वोस राज्य स्नाƣकोतर महािवƭालय, 
शैक्षिणक महािवƭालयों व  िजला िचिकत्सालय ने इसे िवƭािथर्यों, रोजगार के 

इच्छकोंु , िवƮानों व िवशेषज्ञों का गतंव्य स्थान बना िदया है ।  शहर िविवध 
Ĥकार की गितिविधयों िजसमें वािणज्य, पयर्टन, िशक्षा संस्थानों व  पिरवहन 
शािमल हैं से पनप रहा है ।  

 
 
 

 
 
 
 
 

अध्याय-3 

योजना के्षğ 
3.1 योजना के्षğ की आवश्यकताओं और वतर्मान िवकास की Ĥविृत के दृिƴगत 

िहमाचल Ĥदेश सरकार नें अिधसूचना संख्या पी0डव्लयु0(बी)15(1)2/81 
िदनांक 30.05.1984 Ʈारा िहमाचल Ĥदेश नगर एंव Ēाम योजना अिधिनयम 
1977 (1977 का 12 वां अिधिनयम ) शहर में लागू िकया गया िजसमें 
स्थानीय नगरपािलका के्षğ और इसके आस-पास के 13 राजस्व गांव 
सिम्मिलत थे । योजना के्षğ की सीमा पनुः अिधसूचना संख्या टी0सी0पी0 
(एफ) (6)-24/96 िदनांक 28.01.1997 Ʈारा बढा◌़ई गई िजसमें वतर्मान शहर 
और इसके आस – पास के 81 राजस्व गांव संशोिधत योजना के्षğ का िनम्न 
Ĥकार गठन करते हैं ।  

   उƣरः- लम्बलू पलु से शुरू होकर पिƱम की ओर राजस्व गांव लम्बलू की 
बाहरी सीमा के समानान्तर चलते हए ु (हमीरपरु शहर को केन्ġ मानते हएु ) 
राजस्व गांव लम्बलू (45/50), हवाणी(45/69), गुदवीं(45/76), 
मलवाणा(45/77) , वोहणी(45/75) , तरोपका(46/7) , वरोहा(46/2), 
घनाल कलां (47/44), अणुकलां (47/28) , अण ु खुदर्(47/14) , धार 
सोहािरयां (46/16), पिनयाला (53/13), घरयाणा जसवालां(52/7), 
Đस्ट(52/24) मुठान चिमयालाँ (51/7) , मुठान भलवालां(51/5), चौकी 
कुठेड़ा(51/3),भाटी(51/10), करालहड़(51/20), और राजस्व गांव 
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िटव्वी(51/11),  की सीमा तक जो हमीरपरु – सुजानपरु – पालमपुर राज्य 
मागर्-39 का िवभािजत िबन्द ुहै ।  

   पिƱमः- तदोपरान्त राजस्व गांव िटव्वी (51/11), की पिƱमी सीमा के 
साथ –साथ नखरेड़ मुनिशयां (51/16),  नखरेड़ सौरां (51/13), और राजस्व 
गांव जटेहड़ी (49/3), की सीमा तक जो जालन्धर – हमीरपुर – मण्डी राƶीय 
उच्च मागर् -70 का िवभािजत िबन्द ुहै । 

   दिक्षणः- तथा आगे राजस्व गांव जटेहडी◌़ (झिनयारी) (49/3), की दिक्षण 
सीमा और राजस्व गांव सासन (49/4) की बाहरी सीमा के साथ-साथ (राƶीय 
उच्च मागर् – 70 को मध्यस्त मानते हएु ), चमारड़ी (47/20),दलेहड़ाु  
(47/30), वजरूी खास (47/40) , झरेड़ी (47/19), नीजड़ (47/27), तथा 
कुनाह खड़ड के साथ-साथ हमीरपुर – िशमला राƶीय उच्च मागर् -88 के संगम 
तक ।  

   पूवर्ः- तथा आगे राजस्व गांव कैडहरू(47/18), िभड़ा (45/9), गलेुला (45/8), 
मुलाना (45/77), लंुघवान जलुाइयां (45/17) ,लुघवान Ħाहमणा (45/16), 
घुमारवीं(45/77) राजस्व गांवो की पूवȸ व उƣरी सीमा तथा कुणाह खड्ड  के 
साथ- साथ लम्बलू पलु तक ।  

  हमीरपरु योजना के्षğ में िनम्निलिखत पणूर् राजस्व हदवस्त सिम्मिलत हैः- 
  

Đ0 
संख्या  

राजस्व गांव का नाम  हदवस्त 
न0 

के्षğफल 
(हैक्टेयर) 

जनसंख्या (1991) 
की जनगणना के 
अनुसार  

1 2 3 4 5 
1 कल्लर कटोचां 45/1 23.00 89 
2 कल्लर दितयालाँ 45/2 23.00 89 
3 कल्लर Ĥोिहतां 45/3 15.00 97 
4 सुनली 45/5 21.00 95 
5 गुलेला 45/8 16.00 39 
6 िभड़ा 45/9 26.00 303 
7 छतर 45/13 27.00 111 
8 ġवसाई 45/14 25.00 186 
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9 लुगवान Ħाहमणा 45/16 7.00 36 
10 लुगवान जुलाईयां 45/17 17.00 146 
11 कैहडरू 45/18 77.00 546 
12 समराला 45/19 24.00 65 
13 साँई उग्यालता 45/20 11.00 83 
14 साँई Ħाहमणा 45/21 14.00 51 
15 हलाणा 45/25 64.00 334 
16 धलोट 45/26 46.00 254 
17 लम्बलू 45/50 71.00 539 
18 हवाणी 45/69 21.00 85 
19 घुमारवीं 45/73 47.00 275 
20 बोहणी 45/75 128.00 577 
21 गुदवीं 45/76 28.00 230 
22 मलवाना 45/77 34.00 202 
23 वरोहा 46/2 90.00 601 
24 तरोपका 46/7 16.00 90 
25 पजंाहली 46/13 59.00 306 
26 धार सुहािरयां 46/16 61.00 286 
27 डग्गा कलांु  46/17 38.00 160 
28 सेर –सवाहल 46/24 29.00 499 
29 लाहड़ 46/30 167.00 628 
30 अण ुखुदर् 47/14 32.00 213 
31 झरेड़ी 47/19 22.00 163 
32 चमारड़ी 47/20 28.00 94 
33 खाला 47/23 9.00 31 
34 िनझड़ 47/27 23.00 52 
35 अण ुकलां 47/28 94.00 856 
36 दडहीू  47/29 290.00 1012 
37 दलेड़ाु  47/30 30.00 171 
38 घनाल खुदर् 47/36 20.00 130 
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39 लुहारड़ा 47/39 33.00 289 
40 वजूरी खास 47/40 50.00 306 
41 घनाल कलां 47/44 70.00 284 
42 वस्सी 48/2 12.00 54 
43 छल वलु्हा 48/3 23.00 156 
44 िड◌़व्व 48/4 13.00 47 
45 रकड़याल 48/6 15.00 55 
46 छल उपरला 48/14 16.00 160 
47 चनवाल 48/15 70.00 146 
48 जटेहड़ी 49/3 76.00 466 
49 सासन 49/4 62.00 342 
50 घरथेड़ी Ħाहमणा 49/5 26.00 93 
51 घरथेड़ी भलवाणा 49/6 24.00 72 
52 उवक 51/1 21.00 296 
53 वाहल 51/2 21.00 81 
54 चौकी कुठेड़ा 51/3 25.00 61 
55 कुठेड़ा वलू्हा 51/4 28.00 141 
56 मुठान भलवाणा 51/5 19.00 199 
57 मुठान चिमयालां 51/7 38.00 61 
58 मुठान लुहाखिरयां 51/8 26.00 62 
59 भुड़ 51/9 21.00 125 
60 भाटी 51/10 29.00 147 
61 िटव्वी 51/11 75.000 313 
62 नखरेड़ सौरां 51/13 18.00 114 
63 नखरेड़ मुनिशयां 51/16 34.00 170 
64 Đाहलड़ 51/20 5.00 16 
65 चौकी 52/4 19.00 174 
66 डोडरू 52/5 45.00 193 
67 स्यूणी 52/6 14.00 190 
68 घिरयाणा जसवालां 52/7 12.00 118 
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69 घिरयाणा Ħाहमणा 52/8 49.00 172 
70 ककरू 52/10 25.00 22 
71 पिनयाला 52/13 100.00 336 
72 खसĒां 52/18 14.00 36 
73 Đस्ट 52/24 32.00 94 
74 वारल 47/33 22.00 121 
75 पाडल 47/18 9.00 78 
76 िघरथेड़ी 47/25 30.00 87 
77 दघनेड़ीु  47/22 72.00 220 
78 डग्गा खुदर्ु  46/18 43.00 337 
79 रड़ा 47/37 12.00 91 
80 वासी 52/19 11.00 24 
81 भटेड़ खुदर् 35-एच 15.00 39 
82 नगर पािलका के्षğ 

हमीरपुर 
- 563.00 12,544 

 कुल जोड़ - 3710 28,966 
 

माध्यमः िजला राजस्व Ĥािधकारी हमीरपरु(िहमाचल Ĥदेश) 
 

3.2 योजना के्षğ में 81 राजस्व हदवस्तों और नगरपािलका के्षğ हमीरपरु को िमला 
कर कुल 3710 हैक्टेयर भूिम और 1991 की जनगणना अनुसार 28,966 
व्यिƠ थे ।  

3.3 योजना के्षğ में नगरपािलका के्षğ हमीरपरु िजस की जनसंख्या 12,544 व्यिƠ 
है के अलावा न्यूनतम व अिधकतम जनसंख्या 16 व 1,012 व्यिƠ Đमशः 
करालहड़ व दडही गांव की है । इसी तरह न्यूनतम के्षğ ू 5 हैक्टेयर करालहड़ 
गांव का तथा अिधकतम के्षğ दडही गांव का ू 290 हैक्टेयर है, इसके अितिरƠ 
563 हैक्टेयर नगर पािलका के्षğ भी योजना के्षğ में सिम्मिलत है । 
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अध्याय-4 
के्षğीय दृष्य 

4.1 िजला मुख्यालय के अितिरƠ हमीरपरु शहर व्यवसाय व िशक्षा का के्षğीय केन्ġ 
भी वन गया है , बढ़ती हई व्यावसाियक व वािणिज्यक गितिविधयां तथा ु
पड़ोस में कृिष व वनों पर आधािरत उƭोंगों की संभावनाओं का भिवष्य की 
विृƨ पर जबरदस्त असर पड़ेगा । राƶीय Ĥौƭोिगकी संस्थान व िहमाचल Ĥदेश 
राज्य कमर्चारी सेवा चयन वोडर् के खुलने से शहर की विृƨ की संभावनाएं और 
भी बढ़ गई है । 

4.2 वषर् 1991 की जनगणना के अनसुार हमीरपरु िजले की जनसंख्या 3,59,322 
व्यिƠ है, जो Ĥदेश की जनसंख्या का 8.08% बनती है । िजला की जनसंख्या 
की विृƨ दर वषर् 1971-1981 के दशक में Ĥदेश की औसत 23.17% के 
मुकाबले में 19.1% थी तथा 1981-1991 के दशक में 19.39% थी । िजला की 
जनसंख्या वषर् 2001 में बढ़कर 4,12,009 हो गई है जो 1991-2001 के दशक 
में 14.66% की विृƨ दशार्ती है । पिरवार िनयोजन के उपायों के अपनाये जाने 
से जनसंख्या विृƨ दर में कमी आई है । िजला की जनसंख्या 60,000 Ĥित 
दशक की दर से बढ़ने की संभावना है , िजसका एक िहस्सा रोजगार की 
तलाश व सामािजक सुिवधाओं के िलए नज़दीकी शहरी केन्ġ अथार्त िजला 
मुख्यालय को Ĥवास करने को बाध्य होगा । हमीरपुर शहर िजसमें के्षğीय 
केन्ġ होने के कारण िवकास की आपार सम्भावनांयें हैं  जो इस जनसंख्या को 
समा सकता है ।  
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4.3 िजला का अिधकतर जनसंख्या समुदाय कृिष पर आधािरत है । वषर् 1981 की 
जनगणना के अनुसार कुल 71.18% कामकाजी लोग Ĥाथिमक के्षğ की 
गितिविधयों के साथ जड़ेु है जोिक Ĥदेश की औसत 70.80% के मुकावले में 
अिधक है । मुख्य फसलें गेहं ू , चावल व मक्की हैं । िजला का उप-उष्ण 
किटबंधीय मौसम खट्टे फलों , आम, नाशपाती व सिब्जयों को उगाने के िलए 
बहत उपयुƠ है । हमीरपरु शहर आस पड़ोस के Ēामीण के्षğों के िलए ु लगातार 
एक मुख्य वािणज्य व सेवा केन्ġ वना रहेगा । कृिष व वागवानी के्षğों में 
पैदावार बढा◌़ने के कारण थोक व्यापार की गितिविधयां तेजी से बढ़ने की 
सम्भावना है । यह अनमुान लगाया जाता है िक अथर् व्यवस्था के बहत से ु
के्षğों में तेज़ी से िवकास होगा ।  

4.4 देश के रक्षा बलों में रक्षा किमर्यों का योगदान करने वालों में हमीरपरु, Ĥदेश 
का अिĒम िजला है । सेवा िनवतृ किमर्यों का पयार्Ư भाग हमीरपरु शहर में 
सुिवधाओं की उपलब्धता , सेवायें , उपयुƠ मौसम, Ĥाकृितक आपदाओं की 
न्यूनतम संभावना तथा रहने – सहने की वेहतर गुणवता के कारण यहां वसना 
चाहेंगें ।  

4.5 हमीरपुर योजना के्षğ पर िविभन्न Ĥितशतता के आधार पर आिĮत होने बाले 
हमीरपुर , सुजानपरु , िवझड़ी , भोरंज नदौन िवकास खण्ड हैं । यƭिप िवकास 
खण्डों का हाल ही में पनुर्गठन िकया गया है  तथा एक नया िवकास खण्ड 
टौणी देवी के नाम का वनाया गया है तथा पुनर्गठन के बाद इसकी जनसंख्या 
का व्यौरा उपलब्ध नहीं है । अतः जनसंख्या िनभर्रता के िलए परुाने खण्डों को 
ही आधार माना गया है । यह पाया गया है िक 70% हमीरपुर खण्ड के ,20% 
सुजानपरु तथा नादौन खण्ड के , िबझडी◌़ व भोरंज खण्डों की 10% जनसंख्या 
उच्च स्तर की सुिवधाओं के िलए हमीरपरु योजना के्षğ पर िनभर्र करती है ।  

 
तािलका -4.1 

      आिĮत जनसंख्या 
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4.6 िशमला से कांगड़ा घाटी की तरफ जाने बाले पयर्टक इस शहर से गुजरते है । 
जो तीथर् याğी बाबा बालक नाथ मंिदर , िदयोट िसƨ व ज्वाला जी माता 
मंिदर को जाते है वे कुछ सीमा तक इस शहर में भी आते हैं । पयर्टकों के 
अन्य आकर् षक स्थल जसेै िक सुजानपरु टीहरा , गसोता महादेव व िğमूितर् 
मंिदर धनेटा, इस के्षğ के आस–पास हैं । Ĥदेश का केन्ġीय स्थल होने व तेजी 
से बढ़ते वािणज्य केन्ġ के कारण जो लोग व्यापार व वािणज्य से सम्बिन्धत 
होते हैं तथा Ĥदेश के िविभन्न शहरों का बार-बार ħमण करते हैं वे शहर में 
रूकने को अिधमान देते हैं क्योंिक यहां सस्ती दरों पर ठहरने की सुिवधा तथा 
सभी स्थानों के िलए 24 घण्टों बसों की उपलब्धता रहती है । कम्पयूटरीकृत 
रेलवे आरक्षण सुिवधा इस के्षğ के संदभर् में दसरा आकषणर् ू का केन्ġ है ।  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

िवकास 
खण्ड 

जनसंख्या (1991) जनसंख्या 
(2001) 

(Ĥितदशक 
37% विृƨ) 

जनसंख्या 
(2011)  

(Ĥित दशक 
42 % विृƨ) 

जनसंख्या 
(2021)  

(Ĥित दशक 
47% विृƨ) 

1 2 3 4 5 
हमीरपुर 83,251@70%=58,275 79,836 1,13,367 1,66,649 
सुजानपरु 38,688@20%=7,737 9,284 13,183 19,379 
नादौन 82,032@10%=8,203 11,238 15,958 23,458 
भोरंज 87,455@10%=8745 11,980 16,412 24,126 
िवझड़ी 77,702@10%=7,770 10,645 15,115 22,219 
कुलः 90,730 1,22,983 1,74,035 2,55,831 
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अध्याय-5 
भौितक और पयार्वरण महत्व 

 
5.1 जलवायुः-  

हमीरपुर शहर का जलवाय ुपूणर्तयः सहनीय व सुहावना है यƭिप , यह गिमर्यों 
में काफी गमर् व सिदर्यों में ठण्डा तथा यहां कभी- कभी धनु्ध छा जाती है । 
वषर् 1994 से 1997 के दौरान शहर में औसतन वषार् Đमशः 1479 
िम0िम0,992 िम0िम0,1349िम0िम0 व 1654 िम0 िम0 दजर् की गई है । 
शहर में न्यूनतम व अिधकतम तापमान Đमशः 40 सैलिसयस व 430 

सैलिसयस दजर् िकया गया है । यƭिप िदसम्वर , जनवरी , मई व जून माह 
को छोड़ कर शेष समय में औसतन तापĐम 120 सैलिसयस से 300 सैलिसयस 
के बीच रहता है जो काफी सुहावना होता है ।  

5.2 वनस्पितः- 
शहर की उƣरी – पिƱमी ढ़लानों में चीड़ के वन हैं । इसके अितिरƠ यहां बांस 
, िसमल , तुणी , आम आिद के पेड़ों की दसरी िकस्में हैंू  जो शहर के भीतर 
व चारों तरफ जंगलों में फैली हईु  हैं । ज्यादातर वनस्पितयां पतझड़ी Ĥाकृित 
की हैं । शहर की बाहरी सीमा में कृिष योग्य खेत हैं । 
  

5.3 भू- िवज्ञान और िमट्टी  
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भू-िवज्ञान अनसुार शहर भूकम्पीय के्षğ में िस्थत है, जहां भूकम्प की आशंका 
वनी रहती है । भू-िवज्ञान अनुसार भूिम की बनाबट रेत, पत्थर एंव िमट्टी की 
है िजस का रंग हल्का भूरा है । एक तरफ खड्डों व नालों के पानी का तेज 
Ĥवाह तथा दसरी तरफ अू िधक वषार् के कारण भू-स्खलन एक मुख्य समस्या है 
। हथली खड्ड को वषार् का जल पहुँचाने बाले के्षğ में भारी वषार् के कारण भू – 
स्खलन का खतरा अिधक बढ़ जाता है । शहर की जल िनकासी हथली खड्ड, 
जामली खड्ड व दसरे नाू लों से होती है । नाले शहर की भौितक सीमाए ंभी 
वनाते है तथा शहर की योजना वनाने को िदशा देते हैं । हथली खड्ड एक 
िनरन्तर वहने वाला नाला है जो शहर के िलए पानी की आपूितर् करने का 
मुख्य Ƹोत है ।  
 
 
 

5.4 पयार्वरण 

शहर के भौितक वातावरण में तेजी से वदलाव हो रहा है । लगभग िपछले दस 
वषɟ से शहरी िवकास, खड्डों की ढलानों तथा मुख्य सड़कों के साथ- साथ फैल 
रहा है । भौितक वातावरण के संदभर् में स्थानीय लोग महसूस करते है िक 
हमीरपुर का जलवाय ुगमर् हो रहा है , वषार् कम हो रही है तथा हथली खड्ड 
का जल Ĥवाह समय के साथ – साथ कम होता जा रहा है । िनिमर्त के्षğ की 
संरचना को देखें तो यह िनष्कषर् िनकलता है िक सकुर् लर बाजार जो स्वामी 
दयानन्द चौंक , गांधी चौक, अस्पताल चौक से होकर गुजरता है के 500 
मीटर की आढी◌़ दरी ू में 2-3 मंिजलें मकान , तंग टेढी – मेढ़ी गिलयां, 
कमजोर सफाई व्यवस्था , अस्वच्छ नािलयां , गन्दी नािलयां , टेढे-मेढे मकान 
वेिसलिसलेवार भीड़ का के्षğ वनाते हैं यह शहर का अितसंवेदनशील तथा भीड़ 
बाला के्षğ है । इस तथ्य को भवनों के उपयोग व व्यावसाियक घनत्व 
मानिचğ से स्पƴ रूप से देखा जा सकता है । इस िनिमर्त के्षğ में वहत से ु
पुराने भवन जैसे आयुर्विैदक िचिकत्सालय, तहसील पिरसर आिद हैं ।  
 

5.5 िनिमर्त के्षğ में स्थान का वंटवारा 
महत्वपूणर् िनमार्ण कायर् नादौन व टौणी देवी की तरफ राƶीय उच्च मागर् -70 
के साथ – साथ, भोटा की तरफ राƶीय उच्च मागर्- 88 के साथ – साथ, 
सुजानपरु की तरफ राज्य उच्च मागर्- 39 के साथ – साथ तथा धनेटा तथा 
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जाह सड़कोंू  के साथ – साथ हो रहा है   । िजस तरह पिट्टकावƨ िवकास हो 
रहा है उससे Ĥतीत  होता है िक इस के्षğ में जिटलताए ंबढ़ जाऐंगी क्योंिक 
यहां पर पाकɟ , वगीचों , खुली सड़कों व दसरी सुिवधाओं के िलए वांिछू त ढांचे 
का िवकास साथ-साथ नहीं हो रहा है । अन्य िवकास अणुकलां व अणु खुदर् में 
देखने को िमला जो बहत ही वेु  िसले-िसलेवार तथा अिनयिमत ढ़ंग से हो रहा 
है । शहर की समीपता के कारण इस के्षğ का िवकास योजना बƨ रूप से होना 
चािहए । यहां पर आवश्यकता है िक इस के्षğ का िवकास समĒ रूप से इस 
तरह िकया जाये तािक इसमें और अिधक ढ़ांचा उपलब्ध हो सके तािक 
आवासीय के्षğ के िवकास के साथ – साथ इसके अनपुात का संतुलन भी वना 
रहे । जंगलों सिहत खाली हो रहे हिरयाली वाले के्षğ तथा मुख्य स्थानों जैसे 
पुराने सकुर् लर वाज़ार के साथ- साथ हो रहे िवकास व उच्च मागɟ के साथ हो 
रहे पिट्टकावƨ िवकास व पयार्वरण के िलए महत्वपणूर् समस्याएं हैं । चाहे 
वािणज्य हो या व्यापार, आवासीय या जनसामुदाियक उपयोगों की बात हो 
सभी उपयोगों ने वतर्मान तगं सड़कों को और Ĥभािवत िकया है तथा इनका 
भार उठाने की क्षमता शहर पहले ही खो चकुा है । आवागमन व्यवस्था को 
पुनः सुचारू रूप से चलाना एक महत्वपूणर् कायर् है । इसका अन्य उपयोगों 
तथा आस-पास के के्षğों के साथ एकीकरण करना एक अच्छी नीित है जो 
योजना िनवेश की तरफ आकिषर्त करने के िलए महत्वपूणर् कदम होगा ।  
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अध्याय-6 
जनगणना िवशेषता 

6.1 सामान्य रूपरेखाः-                                                       
हमीरपुर शहर , समीपस्थ के्षğों के िलए मुख्य रूप से Ĥशासिनक िशक्षण व 
व्यावसाियक केन्ġ के रूप में पूितर् करता है । इसके अलावा यहां के्षğीय 
तकनीकी सुिवधाएं जसेै िक राƶीय Ĥौƭोिगक संस्थान , राजकीय बहतकनीकी ु
कालेज , मिहला औƭोिगक Ĥिशक्षण संस्थान व बी0 ऐड0 कालेज हैं । बहत ु
सारे िजला स्तर के तथा राज्य स्तर के महत्वपूणर् कायार्लय जसेै िक िहमाचल 
Ĥदेश अधीनस्थ सेवा चयन बोडर्, मुख्य अिभयन्ता (संचारण ) , मुख्य 
अरण्यपाल (जगंली जीव ), िहमाचल Ĥदेश भूत पवूर् सौिनक िनगम आिद शहर 
में िस्थत है ।  
   शहर बहत सारे छोटे कस्वों व उभरते हए केन्ġों से िघरा  ु ु
हआ है जो िक शहर के िनकट िस्थत है जसेैु  िक भोटा, वड़सर नादौन, 
िटक्कर, धनेटा , सुजानपुर टीहरा आिद । िवख्यात धािमर्क स्थलों जैसे बाबा 
बालक नाथ मंिदर और ज्वाला जी मंिदर से शहर में आसानी से पहंचा  जा ु
सकता है । इन सभी छोटे कस्वों तथा धािमर्क स्थानों के मध्य में शहर िस्थत 
है ।  

6.2 जनसंख्या विृƨ 
6.2.1 वषर् 1971 की जनगणना सूिच में हमीरपरु शहर में 3,671 व्यिƠ थे । वषर् 

1971 से पहले हमीरपरु एक तहसील मुख्यालय था । वषर् 1971 में िहमाचल 
Ĥदेश के पुनर्गठन के उपरान्त शहर का दजार् बढ़ाकर नव गिठत हमीरपुर िजला 
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का मुख्यालय वनाया गया । हमीरपुर शहर की जनसंख्या वषर् 1981, 1991, 
और 2001 की जनगणना के अनसुार Đमशः 8797, 12544 और 17,219 
व्यिƠ आंकी गई । वषर् 1971-1981 के दशक के दौरान हमीरपरु शहर की 
जनसंख्या विृƨ दर 139.63% थी जो िक Ĥदेश की औसत शहरी विृƨ दर 
35.20% की अपेक्षा बहत अिधक थी । जबिकु  वषर् 1981-1991 व 1991-2001 
के दशकों में Đमशः 42.59% और 37.27% जनसंख्या विृƨ दर दजर् की गई । 
िहमाचल Ĥदेश के मुख्य शहरों में वषर् 1971-1981 के दशक में हमीरपुर की 
सबसे अिधक विृƨ दर दजर् की गई ।  
िहमाचल Ĥदेश के मुख्य Ĥशासिनक शहरों की वषर् 1971-1981 व 1981-1991 
के दशकों में जनसंख्या विृƨः-  

 
माध्यमः शहर की िनदेिशका और संिख्यकीय रूप रेखा ।     

 
6.2.2 .हमीरपरु योजना के्षğ , हमीरपुर नगरपािलका के्षğ और साथ लगते 81 राजस्व 

गांवों से गिठत हआ है । नगरपािलका का कुल के्षğफल ु 563 हैक्टेयर है । 
जबिक योजना के्षğ का कुल के्षğफल 3,710 हैक्टेयर है । योजना के्षğ के 
अन्तगर्त शहरी के्षğ की अपेक्षा Ēामीण के्षğ अिधक है । िवकास योग्य भूिम 
अिधकतर Ēमीण के्षğ में ही उपलब्ध है । योजना के्षğ में कुल 8,118 पिरवार 
हैं िजसमें से 49% शहरी के्षğ और 51% Ēमीण के्षğों में हैं । वषर् 1999 के 
िवभागीय सवȶक्षण अनसुार इस के्षğ में 36,619 व्यिƠ हैं िजसमें से 44% 
शहरी के्षğ और 56% Ēामीण के्षğ में रहते हैं। 

Đ0 स0 शहर जनसंख्या वढौ◌़तरी दर 
  1971 1981 1991 1971-81 1981-91 
1. िशमला  55,368 70,604 1,10,360 +027.52 +56.31 
2. मण्डी 16,849 18,706 23,202 +011.02 +24.04 
3. हमीरपुर 3,671 8,797 12,544 +139.63 +42.59 
4. धमर्शाला 10,939 14,522 17,493 +032.75 +20.46 
5. कुल्लु 8,958 9,214 14,569 +032.50 +22.75 
6. सोलन 10,120 13,127 21,751 +029.71 +65.70 
7. िबलासपुर 7,037 8,063 10,609 +014.58 +31.58 
8. नाहन 16,017 20,089 21,878 +025.42 +8.90 
9. चम्बा 11,814 13,761 17,194 +16.48 +24.95 
10. ऊना 6,328 9,157 12,001 +44.71 +31.06 
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6.2.3 योजना के्षğ में औसत विृƨ दर वषर् 1991-2001 के दशक में 37% दजर् की 
गई । यह अनमुान लगाया जाता है िक योजना के्षğ की जनसंख्या में वषर् 
2001-2011 व 2011 से वषर् 2021 के दशकों में Đमशः 42% और 47% Ĥित 
दशक जनसंख्या विृƨ होगी और यह Đमशः 56,350 और 82,835 हो 
जायेगी। 

       
       
 
 

तािलका -6.2 
    योजना के्षğ में अनुमािनत जनसंख्या विृƨ  

  
       माध्यमः शहर की िनदेशका और संिख्यकीय रूप रेखा । 

 

6.3 िलंग अनुपात और आय ुसरंचना  
6.3.1 िलंग अनुपात 
      शहरी और योजना के्षğ में वषर् 1981 -1991 तथा वषर् 1999 के िवभागीय 

सवȶक्षण अनुसार िलगं अनुपात िनम्निलिखत तािलका अनसुार था । 
 

तािलका -6.3 
िलंग अनपुात (1000 पुरूषों के Ĥित मिहलायें) 

    
 
 
 
 
 
 
 

माध्यमः 1.शहर औऱ गांव की िनदेिशका 1981 और 1991 
2. गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 

वषर् जनसंख्या बढ़ोतरी दर 
1991 28,966 - 
2001 39,683 37 
2011 56,350 42 
2021 82,835 47 

Đ0 स0ं वषर् व्यिƠ पुरूष मिहलाएं अनपुात(1000 पुरूष 
के Ĥित मिहलाएं) 

1 1981 21,692 11,350 10,342 707 911 
2 1991 29,525 15,208 14,317 839 941 
3 1999 36,619 19,405 17,214 854 887 
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योजना के्षğ में वषर् 1991 की जनगणना अनुसार 1000 पुरूषों के मुकावले में 
941 मिहलाएं थी जोिक वषर् 1999 के गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण -
1999 अनुसार और घटकर 887 रह गई । तािलका दशार्ती है िक पुरूषों का 
रोजगार हेतु शहर की तरफ चयिनत Ĥवास के कारण मिहलाओँ की संख्या 
पुरूषों के Ĥित हज़ार के मुकावले और कम हो रही है  

6.3.2 आय ुसमूह व िलंग संरचना  
आय ुसमूह व िलंग संरचना तािलका से यह पता चलता है िक सबसे अिधक 
पुरूष व मिहलाएं 10 से 19 वषर् के समूह में हैं जबिक न्यनूतम पुरूष 60 वषर् 
अिधक की आयु समूह में 7% हैं तथा न्यूनतम मिहलाए ं0 से 5 वषर् तथा 50 
से 59 वषर् के आय ुसमूह अथार्त 7% है ।  
 

तािलका -6.4 
 

आयु समहू – िलंग संरचना 
 

Đ0 स0ं आय ुसमूहवषर् व्यिƠ पुरूष Ĥितशतता मिहलाएं Ĥितशतता 
1 2 3 4 5 6 7 
1 0 से 5 2,843 1,581 8.00 1,262 7.00 
2 6 से 9 3,167 1,732 9.00 1,435 8.00 
3 10 से 19 7,579 3,969 2.00 3,610 21.00 
4 20 से 29 6,932 3,569 18.00 3,363 20.00 
5 30 से 39 5,940 2,964 16.00 2,976 17.00 
6 40 से 49 4,606 2,626 14.00 1,980 12.00 
7 50 से 59 2,748 1,564 8.00 1,184 7.00 
8 60 सेअिधक 2,804 1,400 7.00 1,404 8.00 
 कुलः 36,619 19,405 100.00 17,214 100.00 

      
 माध्यमः- गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
 
6.4 वैवािहक िस्थित व िशक्षा का स्तर 

तािलका -6.5 
वैवािहक िस्थित 
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माध्य
मः- गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 

 

     उपरोƠ तािलका से स्पƴ होता है िक इस िवभाग Ʈारा कराये गए सवȶक्षण 
अनुसार अिववािहत व िववािहत व्यिƠयों की संख्या लगभग एक जसैी है 
क्योंिक 48% िववािहत व 48% ही अिववािहत है । माğ 4% िवधुर व िवधवाएं 
है । जहां तक िशक्षा के स्तर की बात है तो यह तािलका 6.6 से स्पƴ है िक 
17% लोग अनपढ़ है ,22% लोगों ने Ĥाथिमक िशक्षा Ēहण की है तथा िसफर्  
16% लोगों ने स्नातक या इससे उँची िशक्षा Ēहण की है िजसमें तकनीकी व 
व्यावसाियक िशक्षा भी सिम्मिलत है । 

 

6.5 शैक्षिणक – स्तर 
तािलका -6.6 

 

ता
िल
का
 
–

 
6
.
6 

  
 
 
 
 

माध्यमः गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
 

सखं्या वैवािहक िस्थित व्यिƠ Ĥितशतता 
1 2 3 4 
1 अिववािहत 17,454 48.00 
2 िववािहत 17,640 48.00 
3 िवधरु / िवधवा 1,525 4.00 
 कुलः 36,619 100.00 

सखं्या िशक्षा-स्तर व्यिƠ Ĥितशतता  

1 2 3 4  

1 अनपढ़ 6,341 17.00 17.00 
2 Ĥाथिमक तक 8,075 22.00 
3 माध्यिमक तक 5,618 15.00 
4 दसवीं तक 7,379 20.00 
5 +2 तक 3,820 10.00 

 
 
 

67.00 

6 स्नातक  2,946 8.00 
7 स्नातकोतर 1,493 4.00 

 

12.00 

8 औƭोिगक Ĥिशक्षण 179 1.00 
9 अिभयन्ता  404 2.00 
10 स्नातक और इससे अिधक 364 1.00 

 
 
 

4.00 
 कुलः 36,619 100.00 100.00 
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तािलका दशार्ती है िक पुरूषों का शहरी जीवन का अनुसरण करने की Ĥविृत के 
कारण चयिनत Ĥवास के कारण मिहलाओ ंकी संख्या परुूषों के Ĥित हजार के 
मुकावले कम है । 
 
 
 
 
 
 
 

       
 

तािलका 6.7 



 23

   घरों से शौक्षिणक सिुवधा की दरी व आवागमन का ू साधन 
 

माध्यमः गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
 

6.6 कायर् के्षğ में पहुँचने का साधन व दरीःू - लगभग 39% कायर् के्षğ दो 
िकलोमीटर से कम दरी पर और ू 61% दो िकलोमीटर से अिधक दरी पर िस्थत ू
हैं । 47.84 % लोग कायर् के्षğ को पदैल जाते है 52.16 % व्यिƠ िविभन्न 
Ĥकार के साधनों का उपयोग िविभन्न कायर् के्षğों को आने जाने के िलए करते 

आवागमन% Đ
0 
सं
0 

शैक्षिणक 
सुिवधा और 

दरीू  

एक 
िक0मीट
र के 
भीतर 

एक 
िक0मीटर 

से 
अिधक 

दो 
िक0मी
टरके 
भीतर 

दो 
िक0मीटर 
से अिधक 

पांच 
िक0मीटर 
के भीतर 

दस 
िक0मीटर 
सेअिधक 

तीस 
िक0
मीटर 
के 
भीतर 

पैदल कार 
Ʈारा 

स्कूटर 
Ʈारा 

बस 
Ʈारा 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 
1 Ĥाथिमक 6,437 

(79%) 
1,681 
(21%) 

-  - - - 90.2 1.5 6.7 1.6 

2 माध्यिमक 5,884 
(72%) 

2,234 
(28%) 

-  - - - 90.2 1.5 5. 7 2.6 

3 दसंवी - - 5731 
(71%) 

2,387 
(29%) 

- - - 80.5 2.
00 

2.6 14.
9 

4 +2 तक - - 3247 
(40%
) 

2435 
(30%) 

1,624 
(20%) 

812 
(10%) 

- 60.3 5.
6 

3.5 30
.6 

5 स्नातक - - - - 6,382 
(78.61
%) 

1,736 
(21.39
%) 

- 46.5 2.
00 

3.00 48
.5 

6 स्नातकोतर - - - - 7,942 
(98%) 

176 
(2%) 

- 40.2 1.3 1.2 57
.3 

7 औƭोिगक 
Ĥिशक्षण 

- - - - - - 7,98
0 

(98%
) 

- - - - 

8 िडप्लोमा 
अिभयन्ता 

- - - - - - 7,96
4 

(98%
) 

- - - - 
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है , जबिक बसों के Ʈारा कायर् के्षğ में आने जाने वाले व्यिƠयों की Ĥितशतता 
37.98% है ।  

तािलका 6.8 
कायर् के्षğ पर आने जाने का साधन 

 
माध्यम  संख्या  Ĥितशतता  
1 2 3 
पदैल  6,389 47.84 47.84% 

दोपिहया वाहन  1,105 8.27 
चौपिहया  
हलके वाहन 

790 5.91 

बस  5,072 37.98 

 
 
 

52.16% 

कुलः 13,356 100.00 100.00% 
          

माध्यमः गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
6.7 व्यावसाियक संरचनाः- 

Ĥाथिमक , माध्यिमक व सेवा के्षğ में कामगारों की Ĥितशतता और अनपुात 
Đमशः 45.05% 16.92% और 38.03% है । Ĥाथिमक/  व्यावसाियक और 
सेवा  के्षğों में लोगों का Ĥभुत्व अिधक है । सेवािनविृत के पƱात हमीरपरु 
शहर में बहत सारे कमर्चारी बस गये है ।ु  
  

तािलका 6.9 
व्यवसाय 

व्यावसाय संख्या  Ĥितशतता 
Ĥाथिमक के्षğ  3,313 36.80 
माध्यिमक के्षğ  2,626 29.17 
सेवा के्षğ  3,064 34.03 
कुल जोड़ः 9,003 100.00 

          
माध्यमःगहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 

 

6.8 कामगारों का आंकलन 
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      यह अनमुान है िक वषर् 2021 तक कामगारों की कुल संख्या 25,747 तक 
पहंच जायेगी । जबिक Ĥाु थिमक और माध्यिमक Įणेी के कामगारों की 
Ĥितशतता उतनी ही रहने का अनमुान है क्योंिक हमीरपुर योजना के्षğ में 
औƭोिगकरण की क्षमता बहत कम है । ु      

तािलका 6.10 
कामगारों की आिथर्क गितिविधयों का पूवार्नुमान 

 

िववरण 1991 में 
Įिमक 

2001 में 
Įिमक 

2011 में 
Įिमक 

2021 में 
Įिमक 

1 2 4 6 8 
Ĥाथिमक के्षğ के 
कामगार (कुल कामगारों 
की Ĥितशतता ) 

3,13 
 

36.80 

4,539 
 

34.80 

6,445 
 

36.80 

9,474 
 

36.80 

माध्यिमक के्षğ के 
कामगार 
 ( कुल   कामगारों की 
Ĥितशतता) 

2,626 
 

29.17 

3,598 
 

29.17 

5,109 
 

29.17 

7,510 
 

29.17 

सेवा के्षğ के कामगार 
(कुल  कामगारों की 
Ĥितशतता) 

3,064 
 

34.03 

4,198 
 

34.03 

5,961 
 

34.03 

8,763 
 

34.03 

कुलः 9,003 12,335 17,515 25,747 
योजना के्षğ की कुल 
जनसंख्या  

28,966 39,683 56,350 82,835 

कुल कामगारों की 
संख्या  
(कामगारों की कुल 
जनसंख्या का Ĥितशत) 

9,003 
 
 

31.08 

12,335 
 
 

31.08 

17,515 
 
 

31.08 

25,747 
 
 

31.08 

         माध्यमःगहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
 

6.9    पिरवार का आकार गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 के अनसुार योजना  
के्षğ की जनसंख्या 36,619 और पिरवारों की संख्या 8,118 है । योजना के्षğ में 
पिरवार का आकार Ĥत्येक घर के िहसाब से 4.51 व्यिƠ Ĥित पिरवार है ।  
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6.10  पलायन और इसके कारण  
बहत सारे लोग Ĥितवषर्  परेू राज्य से इस िजला ु मुख्यालय शहर में रोजगार , 
व्यापार और िशक्षा के िलए पलायन कर के आ रहे है , क्योंिक हमीरपुर शहर 
Ĥदेश का शैक्षिणक व वािणज्य केन्ġ के रूप में दृढ़ता से िवकिसत हआ है । ु
यहां तक िक बाहर के जो कमर्चारी सरकारी व अधर् सरकारी संस्थाओं में यहां 
पर िनयुƠ होते है , वे यहां पर िशक्षा की सुिवधाएं , सस्ता बाज़ार तथा 
िवशेषकर सिदर्यों में आरामदायक वातावरण के मध्य नज़र , स्थाई रूप से 
यहीं पर वसने की कोिशश करते है ।  

6.11  गहृ स्वािमत्व की िस्थित  
नीचे दी गई तािलका से स्पƴ होता है िक कुल 8,118 पिरवारों में से 2,515 
पिरवार जो िक 31% बनते है  घरों के भूस्वामी है , शेष 5,603 पिरवार जो 
िक 69% वनते है िकरायेदारों की हैिसयत से रह रहे हैं ।  

तािलका 6.11 
स्वािमत्व िस्थित 

Đं0 स0 िववरण घरों की संख्या Ĥितशतता 
1 गहृ स्वामी 2,515 31% 

2 िकरायदेार 5,603 69% 

 कुलः 8,118 100% 

     माध्यमः गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
6.12 पिरवारों का आय स्तर:- 

तािलका 6.12 
आय का समहू 

Đ0 स0 Ĥत्येक महीने की आय का समूह(रू0) पिरवारों की सखं्या Ĥितशतता  
1 2100 तक 1,684 20.74 
2 2,101 से 4,500 तक 1,689 20.81 
3 4,501 से 7,500 तक 2,112 26.02 

41.55 
 
 

26.02 
4 7,501 से 10,000 तक 1,443 17.78 
5 10,001 से 15,000 तक  707 8.70 

26.48 

6 15,001 से 20,000 तक 291 3.58 
7 20,001 से उपर 192 2.37 

5.95 

 कुलः 8,118 100% 100 
माध्यमः- गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 

तािलका 6.13 
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Ĥित व्यिƠ औसत आय 
वषर् राज्य िजला  योजना के्षğ 
1990-91  रू0 4910/- Ĥत्येक 

पिरवार 
उपलब्ध नहीं रू0 4910/- Ĥत्येक 

पिरवार 
 

माध्यमःगहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 

उपरोƠ तािलका से स्पƴ होता है िक अिधकतम पिरवारों अथार्त 26.02% पिरवारों की 
मािसक आय 4501/- रू0 से 7500/- रू0 के वीच में है , जबिक केवल 2.37% 
पिरवारों की मािसक आय 2000/- रू0 और इस से अिधक के समूह में है , 3.58% 
पिरवारों की आय 1500/- रू0 से 2000/- रू0 के आय समूह में ,26.48% पिरवार 
7501/- रू0से 15,000/- रू0 आय समूह में और केवल 41.55% पिरवारों की 
औसतन आय 4500/- रू0 से कम समूह में है । 31% पिरवार अपने घरों में रहते हैं 
और 69% िकरायेदारों के रूप में , योजना के्षğ में रहते है । तािलका 6.13 से स्पƴ 
होता है िक योजना के्षğ में पिरवार की औसतन मािसक आय 6446/-  रू0 जबिक 
राज्य स्तर पर पिरवारों की औसतन आय 4910/- रू0 Ĥित पिरवार है जो िक Ĥदेश 
के मुकावले काफी अिधक है ।  
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अध्याय -7 
आवास 

 
आवासीय स्तरः- 
नीचे दी गई तािलका से स्पƴ है िक योजना के्षğ में 21.81% पिरवारों के अपने 
प्लाट हैं और 60.41% पिरवार प्लाट खरीदने के इच्छक हैंु  । 17.05% पिरवारों के 
न तो अपने प्लाट हैं और न ही वे योजना के्षğ में प्लाट खरीदने के इच्छक ु हैं 
। तािलका से यह भी स्पƴ होता है िक 30.98% पिरवारों के अपने घर हैं । 
और केवल 0.52% पिरवार घर खरीदने की इच्छा रखते हैं । 68.50% पिरवारों 
के न तो अपने घर हैं और न ही योजना के्षğ में घर खरीदने की इच्छा रखते 
हैं । तािलका से यह भी स्पƴ है िक 0.07% पिरवारों के अपने िनिज फ्लैट हैं 
जबिक 0.09% फलैट खरीदने के इच्छक ु हैं और 99.84% पिरवारों के न तो 
िनजी फ्लैट हैं और न वे योजना के्षğ में फ्लैट खरीदने के इच्छक ु हैं ।  

तािलका -7.1 
आवासीय / प्लाट सिुवधा 

Đ0स0ं प्लाट / फ्लैट स्वािमत्व सखं्या Ĥितशतता 
1. 2. 3. 4. 
1. पिरवार िजनके योजना के्षğ में अपने प्लाट हैं । 1852 22.81 
2. पिरवार जो योजना के्षğ में प्लाट खरीदने के इच्छक ु हैं  4,882 60.14 
3.     पिरवार जो योजना के्षğ में प्लाट खरीदने के इच्छक नहीं ु हैं । 1,384 17.05 

 

100 

4. पिरवार िजनके योजना के्षğ में अपने घर हैं । 2,515 30.98 
5 पिरवार जो योजना के्षğ में घर खरीदने के इच्छकु  हैं । 42 00.52 
6 पिरवार जो योजना के्षğ में घर खरीदने के इच्छक नहीं ु हैं । 5,561 68.50 

 
 

100 

7. पिरवार िजनके योजना के्षğ में अपने फलैट हैं ।  6 00.07 
8. पिरवार जो योजना के्षğ में अपने फ्लैट खरीदने के इच्छक हैंु । 7 00.09 
9. 
 

पिरवार जो योजना के्षğ में अपने फ्लैट खरीदने के इच्छक नहींु  
हैं। 

8,105 99.84 

 
 

100 

 

माध्यमः-गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
 

7.2 मल िनकासी व्यवस्था  
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नीचे दी गई तािलका से स्पƴ है िक हमीरपुर योजना के्षğ में मल िनकासी 
की व्यवस्था की कमी है । कुल घरों में केवल 2% घरों में मल िनकासी की 
सुिवधा है , 62% पिरवारों के पास सैिप्टक टैंक की सुिवधा है , 1% लोग खुली 
नािलयों में मल फैं कते हैं , जबिक 5% पिरवारों के पास शुष्क शौचालय तथा 
15% पिरवारों ने गढ़ा खोदकर शौचालय वनाये हैं और 15% पिरवारों के पास 
िकसी भी Ĥकार के शौचालय की सुिवधा नहीं है और वे खुले स्थान पर मल 
त्यागते  है ।  

तािलका 7.2 
शौचालयों का िववरण 

Đम संख्या शौचालय की िकस्म पिरवारों की सखं्या Ĥितशतता िटप्पणी 
1 2 3 4 5 
1 मल िनकासी व्यवस्था 176 02.00  

2 सिैप्टक टैंक वाले शौचालय 5,070 62.00  

3 खुली नािलयों में मल वहाव 47 1.00  

4 शुष्क शौचालय 373 5.00  

5 गढ़ा टाईप शौचालय 1,257 15.00  

6 कोई भी शौचालय सिुवधा 
नहीं 

1,195 15.00  

 कुलः 8,118 100.00  

          माध्यमःगहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
7.3   घरों की िस्थित 

  हमीरपरु योजना के्षğ में भवनों का व्यौरा िनम्न Ĥकार है । 
तािलका -7.3 

भवनों का िववरण 

Đम संख्या िववरण घरों की संख्या Ĥितशतता 
1 2 3 4 
1 कच्चे घर 858 11.00 
2 पक्के घर 7,260 89.00 
3 रहने योग्य कमरे 26,966 - 
4 भवनों ने जो लगभग के्षğ घेरा है(वगर् मीटर में) 6,11,179 - 
5 कुल िनिमर्त के्षğ (वगर् मीटर में) 4,89,252 - 
6 पिरवारों की सखं्या 8,118 - 
7 Ĥित व्यिƠ आवास (कमरों में ) 0.74 - 
8 Ĥित पिरवार आवास (कमरों में ) 3.32 - 

माध्यमः गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 
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उपरोƠ तािलका से स्पƴ है िक 11 % पिरवार कच्चे घरों में रह रहे हैं जबिक 
89% पिरवार पक्के घरों में रह रहे हैं । उपरोƠ तािलका से यह भी स्पƴ है 
िक Ĥित व्यिƠ आवास लगभग 0.75 कमरे है जो दशार्ता है िक Ĥित व्यिƠ 
औसतन कमरा एक कमरे से कम है । Ĥत्येक पिरवार के िलए लगभग 03.32 
कमरों का आवास है । इसिलए हमीरपरु योजना के्षğ में आवासीय भवनों की 
कमी है ।  

7.4 िनिमर्त के्षğ की Ĥबलता  
वतर्मान उपयोगों के सवȶक्षण अनुसार हमीरपरु योजना के्षğ में कुल 11.75% 
िनिमर्त के्षğ है, िजसमें Đमशः 233.34 हैक्टेयर ,62.94 हैक्टेयर,10.73हैक्टेयर 
, 2.60 हैक्टेयर व 126.32 हैक्टेयर आवासीय , पिरवहन व यातायात , 
व्यावसाियक , औƭोिगक , सरकारी और अधर् सरकारी उपयोग हैं।  

7.5 आवासीय Ĥबलता  
गहृ िनमार्ण को मुख्य घटक मानते हए आवासीय के्षğ की Ĥवलता को ही गहृ ु
िनमार्ण का पयार्यवाची माना गया है । के्षğ की आवासीय Ĥवलता का संकेन्ġण 
िजसका व्यावसाियक Ĥवलता के के्षğ के साथ सीधा सम्वन्ध है क्योंिक उच्च 
व्यावसाियक Ĥबलता मुख्य बाज़ारों, गिलयों व उच्च मागɟ के साथ िस्थत है । 
आवासीय के्षğ की Ĥबलता कुल योजना के्षğ की 6.29% बनती है । ज्यादातर 
पुराने भवन बरुी अवस्था में हैं , कुछ भवन ही अच्छी अवस्था में हैं । खण्ड1, 
2 व 3  के घर अच्छी अवस्था में हैं ।  

7.6 पूवर् अनमुान  
गहृ व जनगणना िवभागीय सवȶक्षण 1999 के अनसुार योजना के्षğ के अन्तर्गत 
8,118 पिरवार रहते हैं , िजनका औसतन आकार 4.51 व्यिƠ Ĥित पिरवार है 
। अनमुान है िक 4.51 व्यिƠ Ĥित पिरवार के अनुसार वषर् 2021 तक 18,367 
पिरवार होगें । इसिलए 10,249 अितिरƠ पिरवार अथार्त 10,250 पिरवारों को 
आवासीय के्षğ में स्थान देना होगा । जसेै िक योजना के्षğ में 233.34 हैक्टेयर 
वतर्मान आवासीय के्षğ है , तथा आवासीय घनत्ब 156 व्यिƠ Ĥित हैक्टेयर है 
। औसतन एक हैक्टेयर में 100 व्यिƠ के घनत्व के िहसाब से 828.25 
हैक्टेयर अितिरƠ आवासीय के्षğ की आवश्यकता पडे◌़गी ।  
 
 
 

अध्याय -8  
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व्यापार एवं वािणज्य 
8.1. दकानों का स्तरु   
8.1.1 वतर्मान व्यावसाियक के्षğ बढ़ती हई जनसंख्या की माँु ग के अनसुार      

कायार्त्मक रूप में सही नहीं है । वषर् 2002 के िवभागीय सवȶक्षण के अनुसार 
योजना के्षğ में 2,610 दकानेंु  हैं । मुख्य खरीददारी केन्ġ परुानी भोटा – नादौन 
सड़क तथा राƶीय उच्च मागर् -88 के साथ िस्थत है । जहां शहर की लगभग 
80% दकानें हैं । मुख्य व्यावसाियक बाज़ार केु वल छोटे बाहनों और पदैल 
चलने वालों के िलए खुला रहता है । इसकी चौड़ाई 3.00 मीटर से 7.00 मीटर 
तक है , इसे मुख्य बाज़ार (अप्पर बाज़ार) के नाम से जाना जाता है , जहां 
पर वƸ , खाने पीने की वस्तुएं , दवाईयां ,िकराना व सामान्य वस्तुओ ंकी 
दकानें हैं । जबिक ु नई सड़क पर खाने- पीने की दकानेंु  तथा अनाज , दालें व 
हाडर् वेयर आिद की थोक दकाु नें हैं । यहां पर थोक िवĐेताओं की अलग माकȶ ट 
नहीं है तथा यह गित िविधयां खुदरा व्यापार के साथ िमिĮत हैं जो यातायात 
में भीड़ पैदा करती हैं , क्योंिक यहाँ पर बड़े वाहनों की पािकɍ ग तथा सामान 
चढ़ाने व उतारने की सुिवधा नहीं है । भण्डारण तथा गोदाम की सुिवधा िवĐय 
स्थल पर न होने व दकानों के भीतर ु भी समुिचत नहीं होने के कारण सड़कों 
पर अितĐमण की Ĥविृत यहाँ पर है । 82.03% दकाु नें खुदरा दकाु नें हैं तथा 
4.02% थोक दकानें हैंु  ।  

    तािलका 8.1 
   दकानों की िकस्मेंु  

Đम संख्या  दकानों की िकस्में ु  संख्या  Ĥितशतता  
1 2 3 4 
1 खुदरा  2141 82.03 
2 थोक 105 4.02 
3 मौसमी 30 1.15 
4 सेवाएं  80 3.07 
5 अन्य  254 9.73 

 कुलः  2,610 100 
यहां पर कुछ एक मौसमी दकाु नें हैं । हलवाईयों व चाय की दकानों की ु
Ĥितशतता 7.12% है । भोजन , फल और सिब्जयों की दकानोंु  की Ĥितशतता 
11.15% तथा सामान्य वस्तुओं की 71.92% है । 
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तािलका 8.2 

दकानों का िववरणु  
Đं0 स0ं िकस्म संख्या Ĥितशतता 

1 2 3 4 
1 सामान्य दकानेंु  1,877 71.92 
2 हलवाई की दकानेंु  88 3.37 
3 चाय की दकानेंु  98 3. 75 
4 ढावे 54 2.07 
5 खाने- पीने की दकानेंु  135 5.17 
6 फल सिव्जयों की दकानेंु  156 5.98 
7 कपडे◌़ की दकानेंु  72 2.76 
8 दवाईयों की दकानेंु  52 1.99 
9 रेस्तरां 14 0.54 
10 गहनों की दकानेंु  39 1.49 
11 फिनर्चर की दकानेंु  25 0.96 
 कुलः 2610 100 

 

तािलका 8.3 
वाहनों की पािकɍ ग की सुिवधा यƠु दकानेंु  

Đं0 स0 पािकɍ ग संख्या Ĥितशतता 
1 2 3 4 
1 दकानें िजनके साथ पािकɍ ग सिुवधा है ु । 152 5.82 
2 दकानें िजनके साथ पािकɍ ग सिुवधा नहीं ु

है। 
2584 94.18 

 कुलः 2610 100 
 

8.2     दकानों का भौितक पहलूःु  
80% दकानों का के्षğफल ु 25 वगर् मीटर से कम है तथा 15 % दकानेंु  26 से 
50 वगर् मीटर के्षğफल के दायरे में हैं । िसफर्  5% दकानेंु  51 वगर् मीटर से 
अिधक के दायरे में हैं । जबिक 35% दकाु नें एक मंिजला , 58 % दकानेंु  दो 
मंिजला  तथा 7% दकानों की  दो से अिधक मंिजलें हैं।ु  

तािलका 8.4 
दकानों का मापु  



 33

Đ0 स0ं दकानों का माप ु  

वगर् मीटर में  
संख्या  Ĥितशतता 

1 2 3 4 
1 25 तक 2088 80.00 
2 26-50 तक 391 15.00 
3 51 से अिधक 131 5.00 
 कुलः 2610 100 

 

तािलका 8.5 
दकानों की उंचाईु  

तलों की संख्या 
Đं 0 स0ं  तलों की सखं्या  संख्या  Ĥितशतता  

1 2 3 4 
1 भ-ूतल 914 35.00 
2 भ-ूतल + एक मिंजल 1,514 58.00 
3 भ-ूतल + दो मंिजल 156 6.00 
4 भ-ूतल + तीन मंिजल 26 1.00 

 कुलः 2,610 100 
 

8.3 जुडी हई सुिवधाएं व उपु योिगतायें  
80.60 % दकानों के भीतर ही भण्डारण की सुिवधाएं ु हैं जबिक 13.40% में 
यह सुिवधा दकानों के बाहर है ।ु  

तािलका 8.6 
भण्डारण 

Đं0 स0ं भण्डारण की सिुवधा  संख्या  Ĥितशतता  
1 2 3 4 
1 दकानों के भीतरु  2,260 86.60 
2 दकानों के बाहरु  3,50 13.40 

 कुलः 2,610 100 
 माğ 3% दकानों के साथ पािकɍ ग सुिवधा है जबिक लगभग ु 97 % दकानों के ु      
साथ शौचालय सुिवधा नहीं है ।  

तािलका 8.7 
दकानों में पािकɍ ग सुिवु धा 

Đं0 स0 िववरण संख्या Ĥितशतता 
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1 2 3 4 
1 दकानें िजनके साथ पािकɍ ग सिुवधा है ु  87 3.33 
2 दकानें िजनके साथ पािकɍ ग सिुवधा नहीं हैु  2,523 96.67 
 कुलः 2,610 100 

 

15.32% दकानों में शौचाु लय की सुिवधा है तथा 84.68% दकानोंु  को शौचालय 
की सुिवधा नहीं है ।  

तािलका 8.8 
     दकानों में शौचाु लय की सुिवधा 

Đं0 स0 िववरण संख्या Ĥितशतता 
1 2 3 4 
1 दकानें िजनके साथ शौचाु लय की  सुिवधा है  400 15.32 
2 दकानें िजनके साथ शौचाु लय की सुिवधा नहीं है 2,210 84.68 

 कुलः 2,610 100 
 

8.4 व्यावसाियक Ĥबलताः 
व्यावसाियक के्षğ हमीरपरु में मुख्य बाज़ार में घनीभूत हो गया है जो िकंिचत 
सकुर् लर (वतृाकार ) बाज़ार है । व्यावसाियक गितिविधयों का मकड़ जाल अब 
बाहर की तरफ जो सड़कें  भोटा , नादौन , लम्बलू व सुजानपरु को जाती है के 
साथ फैल रहा है । उच्च व्यावसाियक गितिविधयां की Ĥवलता राƶीय 
उच्चमागर् – 88 के साथ झिनयारी , दोसड़का , मटनिसƨ के िहस्से (Pocket) 
में भी है । छटपटु व्यावसाियक गितिविधयां वजरूी ु , चौकी , कुठेड़ा व लम्वलू 
में भी फैली है । 

8.5 पूवर् अनमुानः 
व्यावसाियक गितिविधयों के आकँड़ों का िवशलेषण करें तो यह स्पƴ होता है 
िक शहर स्थानीय जनसंख्या का थोड़ा बेहतर ढंग से िनवार्ह कर रहा है, परन्तु 
साथ लगते के्षğों में इसकी कायार्त्मक सेवायें जसेै िक गांवों के एकğण एंव 
आवटंन केन्ġ जो हमीरपरु , टौणी देवी, सुजानपरु , नादौन और भोरंज व्लाक 
में पड़ते हैं, यह संकेत करते हैं िक शहर अपने आिĮत के्षğों का िनवार्ह ज्यादा 
दक्षता से नहीं कर पा रहा है । िवशेषकर उन के्षğों में जो शहर से आरम्भ 
होने वाले मुख्य मागɟ के साथ िस्थत हैं, इसिलए हमीरपुर शहर को उन गावों 
के िलए जो 25 िक0मीटर की पिरिध में आते हैं के Ĥभावशाली सेवा केन्ġ के 
रूप में िवकिसत करने की आवश्यकता है िवशेषकर मुख्य सड़कों के साथ कम 
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से कम एक व्यावसाियक केन्ġ की आवश्यकता है । यह िनिहत होता है िक 
िविभन्न Ĥकार की िवशेष मािकर् ट जैसे अनाज़ , सिब्जयां, हाडर् वेयर, फल, 
फिनर्चर , सीमेंट, लोहा इत्यािद को िवकिसत करने जरूरत है । 
थोक व्यापार व भण्डारण सुिवधा के िलए स्थान उपलव्ध कराने के अलावा यह 
अनुमान लगाया जाता है िक व्यावसाियक आवश्यकताएं जनसंख्या वढ़ने के 
साथ – साथ  िनरंतर बढ़ती जायेंगी । नगर पािलका के्षğ में दकानों के ु िलए 
अितिरƠ के्षğ के रूप में 7.89 हैक्टेयर भूिम की आवश्यकता है जो इस समय 
वतर्मान 4.31 हैक्टेयर के अलावा होगी । यिद वतर्मान व्यावसाियक के्षğ की 
चौड़ाई का िवस्तार कर िदया जाये तो यह इस के्षğ की लगातार पूितर् करता 
रहेगा। 12 हैक्टेयर का मुख्य व्यावसाियक के्षğ दडही ू , ġवसाई व घरयाणा 
Ħाहमणा में Ĥस्तािवत िकया है । 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

अध्याय -9 
पयर्टन तथा उƭोग 

9.1 पयर्टनः 
9.1.1 पयर्टन आकषर्णः-  
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यƭिप , हमीरपुर शहर में पयर्टन हेत ु सीधे तौर पर बहत कम क्षमता है  ु
परन्तु दो राƶीय उच्च मागɟ के बीच िविशƴ िस्थित , राज्य का मध्य भाग 
और शहर से कम दरी परू  उƣरी भारत के दो मुख्य तीथर् स्थानों जैसे बाबा 
बालक नाथ मंिदर िदयोटिसƨ तथा ज्वालाजी मंिदर, ज्वालामुखी में होने के 
कारण यह शहर पयर्टकों को आराम दायक तथा याğा के मध्य में रूकने के 
िलए आकिषर्त करता है । हमीरपुर शहर और इसके चारों ओर पयर्टकों के िलए 
उपलब्ध आकषर्णों को तीन Įिेणयों में वगȸकृत िकया जा सकता है अथार्त ्
Ĥाकृितक आकषर्ण , तीथर् स्थल / धरोहर आकषर्ण  और संस्थागत आकषर्ण ।  

(i) Ĥाकृितक आकषर्णः- 
 हमीरपरु शहर के उƣरी तथा पिƱमी भागों में चील के पेड़ों के जंगल शहर 
को Ĥाकृितक सुन्दरता Ĥदान करते हैं । हीरा नगर से हथली खड्ड तक 
लगभग 4 िक0मीटर के्षğ में Ĥाकृितक ढलान होने के कारण इस के्षğ की 
अपनी ही िवशेष सुन्दरता है ।  

(ii)  तीथर्स्थल / धरोहर आकषर्णः- इस Įणेी में के्षğ के िनम्न आकषर्ण   
हैः- 
 

1. गसोता का महादेव मंिदर (जोिक गायों के पीने के पानी का Ƹोत माना जाता 
है ) हमीरपरु शहर से 7 िक0मीटर की दरी पर िस्थत है । ू  

2. ज्वालाजी मंिदर हमीरपुर शहर से 40 िक0मीटर की दरी पर िस्थत है जो ू
िहन्दओं की Ĥिसƨ शिƠ पीु ठों में से एक है िजसे 7 वीं शताब्दी के शुरू में 
वनाया गया था वाद में मुगल बादशाह अकवर ने सोने का पानी चढ़ाकर 
गुम्वद का िनमार्ण कराया  था । 

3. िदयोटिसƨ मंिदर हमीरपुर से 40 िक0मीटर की दरी पर है ू िजसे बाबा बालक 
नाथ का पिवğ स्थान माना जाता है ,जहां हर वषर् िहमाचल के अलावा पंजाव 
और हिरयाणा आिद से लाखों ताथर्याğी आते हैं ।  

4. सुजानपरु का नवर्देƳर मंिदर हमीरपरु से 25 िक0मीटर की दरी परू  िस्थत है । 
िजस की िदवारें व छतें रामायण और महाभारत काल की अिƮतीय िभिƣ 
िचğकारी दशार्ती हैं ।  

5.  नादौन में भगवान िशव का लवणेƳर मंिदर हमीरपुर से 25 िक0मीटर की दरी ू
पर है इसके बारे में धारणा है िक इसका Ĥारिम्भक िनमार्ण पांडवों Ʈारा िकया 
गया था । 
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6.  धनेटा का अधूरा राजनौण महल , हमीरपुर से 30 िक0मीटर की दरी पर है ू
िजसका आधा िनमार्ण पांडवों ने िकया था । 

7.  हमीरपुर का तहसील कम्पलैक्स िजसे वषर् 1888 में अĒेजी शासन काल में 
बनाया गया था ।  

(iii) संस्थान का आकषर्णः हमीरपरु में िनम्निलिखत मुख्य आकर् षण हैं। 
1. राƶीय Ĥौƭोिगक संस्थान , हमीरपरु  
2. राजकीय वहतकनीकी कालेज ु , हमीरपुर  
3. सुभाष चन्ġ वोस राजकीय स्नातकोतर महािवƭालय, हमीरपरु  
4. िह.Ĥ.राज्य अधीनस्थ सेवा चयन वोडर्, हमीरपरु  
5.      के्षğीय िचिकत्सालय , हमीरपरु  
6. राधा स्वामी , धमार्थर् िचिकत्सालय , भोटा  
9.1.2 पयर्टकों के िलए आवास एंव सुिवधाएँ 

हमीरपुर के सरकारी के्षğ में ठहरने के 20 स्थान हैं जसेै पिरिध –गहृ ,िवĮाम 
गहृ , होटल तथा के्षğीय होस्टल इत्यािद िजन में 66 के लगभग कमरे हैं । 
लगभग 10 होटल , अितिथ गहृ और दसूरे िकस्म के पयर्टक आवास िनिज 
के्षğ में आते हैं िजनमें 90 के लगभग कमरे हैं । पयर्टकों में अिधकतर व्यापार 
एंव वािणज्य से सम्बिन्धत  हैं जो केवल एक िदन के ठहरने के िलए 
िनयिमत अन्तराल पर आते हैं । 

 

9.1.3 पूवार्नमुानः 
ऐसा अनमुान लगाया जाता है िक हमीरपुर शहर में से लगभग 5,000 पयर्टक 
Ĥितिदन आवागमन करेंगें िजन में से 2,500 पयर्टकों के हमीरपुर के िविभन्न 
आकषर्ण स्थलों का दौरा करने की संभावना है । वषर् 2021 में 2,000 पयर्टकों 
के हमीरपरु शहर में ठहरने का अनमुान है जबिक वतर्मान में 312 पयर्टकों के 
ठहरने की व्यवस्था है । अतः 1688 पयर्टकों के िलए अितिरƠ आवास की 
व्यवस्था करने की आवश्यकता है ।  

9.2 उƭोग  
िवभाग Ʈारा वषर् 2002 में िकये गये सवȶक्षण अनुसार योजना के्षğ में 167 
कुटीर तथा छोटे स्तर की औƭोिगक इकाईयाँ है । वतर्मान औपचािरक 
औƭोिगक के्षğ हमीरपरु शहर से 4 िक0मीटर की दरी पर वरोहा गाँव में िस्थत ू
है । हमीरपुर शहर में कृिष व वनों पर आधािरत उƭोगों की अच्छी 
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सम्भावनायें हैं । सुिवधाजनक स्थल , आसान पहँचायक मागर्ु , कच्चे माल की 
उपलब्धता, तैयार माल को वेचने की माकȶ ट के कारण लघ ुस्तर के उƭोगों की 
भिवष्य में िवकास की अच्छी सम्भावनायें है । वषर् 2021 तक के अनमुािनत 
25,747 Įिमकों में से औƭोिगक Įिमकों का कुल Įिमकों में20./. िहस्सा 
होने के कारण 5150 Įिमक होगें तथा 50 वगर् मीटर के्षğ के िहसाव से कुल 
25.75 हैक्टेयर भूिम की आवश्यकता पडे◌़गी । कुछ दसरी Ĥितकूु ल इकाइयाँ 
आटा , चक्की आिद जो मुख्य व्यावसाियक केन्ġ में िस्थत हैं के स्थानन्तिरत 
करने हेतु एक हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ की आवश्यकता पड़ेगी । अतः औƭोिगक 
के्षğ के िलए कुल 26.75 हैक्टेयर के्षğ की जरूरत होगी ।  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

अध्याय – 10 
सिुवधाएँ एँव सेवायें 

10.1  िशक्षा सुिवधाँए- हमीरपरु योजना के्षğ में एक राƶीय Ĥौƭोिगक संस्थान है 
िजसे िवƳिवƭालय का स्तर ĤाƯ है । एक स्नात्कोƣर महािवƭालय , एक 
वहतकनीकी कालेज ु , एक कन्या औƭोिगक Ĥिशक्षण संस्थान ,दस विरƵ 
माध्यिमक िवƭालय (10+2), छः उच्च िवƭालय ,पाँच माध्यिमक स्कूल ,20 
Ĥाथिमक स्कूल, एक निसɍग Ĥिशक्षण केन्ġ ,िविभन्न Ĥितस्पधार्ओं के िलए 



 39

Ĥिशक्षण देने वाली 5 अकादमीयां ,दो बी0एड0 कालेज, 4 कम्पयूटर िशक्षण 
केन्ġ भी योजना के्षğ में उपलब्ध हैं ।  

10.2   िचिकत्सा सुिवधाएँ –  

                हमीरपरु योजना के्षğ में एक के्षğीय िचिकत्सालय , एक िजला आयवुȷिदक 
िचिकत्सालय, पांच िसिवल िडसपनै्सरीयां , एक होम्योपैिथक औषधालय 
उपलब्ध है । वतर्मान में के्षğीय िचिकत्सालय में 200 िवस्तरों की क्षमता है । 
लगभग 550 वाहय रोगी इस िचिकत्सालय में Ĥितिदन आते हैं उनमें से 20 
रोगी िचिकत्सालय में भतȸ िकये जातें हैं और लगभग 30 रोगी इंिदरा गांधी 
मैिडकल कालेज िशमला या पी.जी.आई चण्डीगढ़ को रैफर िकये जाते है चूंिक 
यहां पर अित िवशेषज्ञ सुिवधाए उपलब्ध नही हैं । के्षğीय आवश्यकता के 
दृिƴगत और अिधक िवशेषज्ञ सुिवधाएं जसेै सी.टी.स्कैन, एम.आर.आई, 
टी.एम.टी.  और एंिजयोĒाफी आिद की तरुन्त आवश्यकता है इसके अलावा 
अित िवशेषज्ञ सेवाएं जसेै ıदय िवशेषज्ञ, कैन्सर िवशेषज्ञ, रेिडआलोिजस्ट, 
न्यरूो िवशेषज्ञ , गुदार् िवशेषज्ञ और पेट रोग िवशेषज्ञों की िनतान्त आवश्यकता 
है। क्योंिक हमीरपरु िजले के अलावा िजला ऊना ,िजला िवलासपुर ,िजला 
कांगड़ा  व िजला मण्डी के साथ लगते के्षğों से भी रोगी हमीरपुर में रोग 
िनदान के िलए Ĥाय: आते हैं । िनिज के्षğ में 7 निसɍगहोम तथा ,3 दन्त 
कलीिनक भी योजना के्षğ में कायर्रत हैं । Ĥत्येक खण्ड में एक Ĥाथिमक 
िचिकत्सा केन्ġ िजसमें मात ृव िशशु कल्याण केन्ġ हो, उपलब्ध कराये जाने 
की आवश्यकता है ।  

 

 10.3 जन सुिवधाएँ –  
 एक डाक व तार घर , तीन टैलीफोन केन्ġ , एक रेिडयो स्टेशन , एक 

माइĐोवेव केन्ġ , तीन मोवाइल नैटवकर् स , सात उप डाकघर , एक डाक 
छंटाई केन्ġ , एक पशु िचिकत्सालय , एक के्षğीय पिरवहन कायार्लय , एक 
पुिलस स्टेशन , एक सावर्जिनक पसु्तकालय , एक टाउन हाल . एक अिग्न 
दमन केन्ġ ,14 बैंक (दो एटीएम सुिवधा के साथ) , दो पĚैोल व डीज़ल 
स्टेशन, दो रसोई गैस एजैन्सीयां , एक जीवन वीमा िनगम के्षğीय कायार्लय , 
तीन सामान्य वीमा कम्पिनयां योजना के्षğ में िवƭमान हैं । Ĥत्येक खण्ड की 
आवश्यकता के दृिƴगत Ĥत्येक खण्ड में एक उप-डाकघर , एक वाचन कक्ष , 
एक पुिलस चौकी उपलब्ध कराने की आवश्यकता है । 
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अध्याय-11 
मलूभतू सेवाएं तथा ढांचा 

11.1 जल आपिूतर् Ĥणालीः 
 नीचे दी गई तािलका से यह अवलोकन िकया गया िक 61% घरों में अपने 

िनजी नल हैं जबिक 30% घरों को सावर्जिनक नलों से पानी लाना पड़ता है , 
केवल 3% घर पड़ोिसयों के नलों पर व 6% घर अन्य Ƹोतों पर िनभर्र हैं । यह 
भी पाया गया है िक 31% घरों को पानी की पयार्Ư सुिवधा है । जबिक  69% 
घरों को पानी की कमी का सामना  करना पड़ रहा है । तािलका से यह भी 
स्पƴ है िक योजना के्षğ के अन्तर्गत Ĥितिदन घरों में पानी की खपत लगभग 
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24,65,317 लीटर है । जबिक Ĥितघर में पानी की खपत Ĥितिदन 303.68 
लीटर है और Ĥितव्यिƠ Ĥितिदन पानी की खपत 67.32 लीटर है ।  

तािलका 11.1 
पानी की आपूितर् 

Đं0 स0ं िववरण घरों की संख्या Ĥितशतता 
1 2 3 4 
1 िनजी नल 4,931 61.00 
2 सांझे नल 2,466 30.10 
3 िनकटवतȸ नल 234 3.00 

4 पाईपों के पानी के अलावा दसरे Ƹोतु  487 6.00 

 
 

 

100% 

5 घरों की संख्या िजन में पानी की आपूितर् Ĥयार्Ư है । 2,553 31% 

6 घरों की संख्या िजन में पानी की आपूितर् अĤयार्Ư है । 5,565 69% 

 
 

100% 

7 पानी की खपत 24,65,317 लीटर - - 
8 Ĥित व्यिƠ पानी की खपत Ĥित िदन 67.32 लीटर - - 
9 पानी की खपत Ĥित घर Ĥितिदन 303.61 लीटर - - 

Ƹोत गहृ व जनसंख्या सवȶक्षण 1999 एंव िसचाई व जनस्वास्थय िवभाग 
पानी का मुख्य Ƹोत हथली खड्ड है । शहर में Ĥित व्यिƠ पानी की खपत 
Ĥितिदन 67.32 लीटर है । योजना के्षğ को 6 पानी  के जलाशयों Ʈारा आपूितर् 
की जाती है, िजन में पानी के भंण्डारण की क्षमता 24,65,317 ली0 है । इस 
आधार पर िक शहरी के्षğ में Ĥित व्यिƠ पानी की खपत Ĥितिदन 150 लीटर 
व Ēामीण के्षğ में Ĥित व्यिƠ पानी की Ĥितिदन खपत 70 लीटर हो तो कुल 
आवश्यकता 70,95,610 लीटर होगी, िजसकी पिूतर् नई जल आपूितर् योजना 
िजसमें व्यास दिरया से जल उठाया जायेगा के शुरू हो जाने पर हो जायेगी 
िजससे कुल 53,30,000 लीटर जल उपलब्ध हो जायेगा ।  उपरोƠ योजना के 
दसरे चरण के कायर् को दसरी योजना की समय अविध मेंू ू  आरम्भ करने की 
आवश्यकता है । लोगों को वषार् का पानी जमा करने के िलए भी Ĥेिरत िकया 
जा रहा है जो सरकारी नीित का अिभन्न भाग है ।  

11.2 मल िनकासी और नािलयाँ 
 वहसंख्यक घरों ु में िनजी सैिप्टक टैंक हैं और वहत कम घर मल िनकासी ु

Ĥणाली से जड़ेु हैं , वह भी सरकारी के्षğ में आने वाले भवन जसेै आवासीय 
वोडर्, राƶीय Ĥौƭोिगक संस्थान , बहतकनीकी संस्थान आिद । हमीरपरु की मल ु
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िनकासी Ĥणाली िनमार्णाधीन है। शहर में मल िनकासी Ĥणाली को चलाने के 
अितिरƠ  सरकार ने कम खचȶ के सूखे शौचालयों की पानीयƠु शौचालयों में 
वदलने के िलए Ēामीण के्षğों में अनदुान देने का Ĥावधान भी िकया है । 
पानीयुƠ शौचालयों को वनाने के िलए एक औऱ योजना लागू है िजस के 
अन्तगर्त सामान्य वगर् के पिरवारों को 1700 रू0 तथा आरिक्षत वगर् के 
पिरवारों को 2000 रू0 की आिथर्क सहायता दी जाती है । नीचे दी गई 
तािलका में स्पƴ है िक कुल घरों में से 13%घरों को भूिमगत नािलयों की 
सुिवधा ĤाƯ है , जबिक 27% घरों को खुली नािलयों की सुिवधा है । 32% 
पिरवार रसोई का गदंा पानी गड्ढों में डालते हैं तथा 23% लोग रसोई का पानी 
खुले में फैं कते हैं । चूिंक यहां नािलयों के िलए काफी ढलान है , कुछ स्थानों 
पर जहां अितĐमण है वहां कूड़ा ककर् ट भरनें के कारण , नािलयाँ बन्द हो गई 
हैं । अितĐमण रोकने के िलए कड़े कदम उठाने की तथा आम जनता में 
स्वच्छता के Ĥित पणूर् जागरूकता लाने की आज वहत आवश्यकता है । ु  
    

तािलका – 11.2 
 

Đं0स0ं िववरण घर Ĥितशतता 
1 घर ,िजन में भिूमगत नािलयों की सिुवधा है  1,079 13.00 
2 खुली नािलयों की सिुवधा वाले घर 2,190 27.00 
3 घर जो रसोई का िनकास खुले में फैं कते हैं  2,248 28.00 
4 घर, जो रसोई आिद का िनकास गड्ढों में फैकते हैं  2,601 32.00 

 

Ƹोतः घर व जनगणना सवȶक्षण 1999 

11.3 िबजलीः  

नीचे दी गई तािलका से स्पƴ है िक योजना के्षğ में िवजली की आपूितर् पयार्Ư 
माğा में है । 98% घरों को िवजली की आपूितर् है केवल 2% घरों में िवजली की 
आपिूतर् नहीं है। इस का कारण अनािधकृत िनमार्ण / अितĐमण करना या 
थोडे◌़ समय के िलए िवजली के मीटर की कमी हो सकता है । यह भी स्पƴ  
है िक 45% घरों को स्Ěीट लाईट सुिवधा ĤाƯ है जबिक 55% घर इस सुिवधा से 
वंिचत हैं । सवȶक्षण के दौरान पाया गया है 88% पिरवारों में िवजली की ऊजर्ता 
पयार्Ư है जबिक 12% पिरवारों का कहना है िक िवजली की ऊजर्ता अपयार्Ư है । 
हमीरपुर योजना के्षğ में िवजली की देख रेख िह.Ĥ. राज्य िवƭतु पिरषद के 
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हमीरपुर मण्डल Ʈारा की जाती है , िजसे आगे तीन उप – मण्डलों में 
िवभािजत िकया गया है । उप मण्डल नं.2 नगर पािलका के के्षğ औऱ उप-
मण्डल न.1 व उप-मण्डल न.3 शेष योजना के्षğ में िवजली की आपूितर् करता 
है । हमीरपुर शहर में िवजली की आपूितर् वस्सी और डैहर िवजली घरों से दो 
132 केवी उच्च संचारण लाइनों Ʈारा की जाती है । िजसे आगे दो 132/33/11 
केवी के सव- स्टेशनों Ʈारा िवतिरत िकया जाता है जो अण ुतथा मट्टन िसƨ 
में िस्थत हैं । हमीरपरु शहर जालन्धर की अन्तर्राज्य िबजली िĒड Ĥणाली से 
132 के.वी. लाइन के साथ जोड़ा गया है तथा शीē ही इसे राƶीय िĒड Ĥणाली 
से जोड़ा जायेगा । िबजली की आपूितर् में वाधा की बहत ही कम संभावना है ु
क्योंिक िवजली के आवटंन हेत ुचार उच्च संचार लाइनों का िवकल्प वस्सी , 
देहरा , भाखड़ा तथा जालन्धर उपलब्ध हैं । 
हमीरपुर योजना के्षğ में एक और 220/132/33/KV सव स्टेशन हाल ही में 
मट्टन िसƨ में स्थािपत िकया गया है । िविभन्न सव – स्टेशनों की स्थापना 
के िलए िवजली वोडर् नें पहले ही 3.5 हैक्टेयर भूिम का अिधĒहण कर रखा है 
। Ĥस्तािवत आवासीय , व्यावसाियक , यातायात और औƭोिगक के्षğों में 11 
KV/440 V सव स्टेशनों को लगाने के िलए भूिम की जरूरत पड़ेगी िजसका 
सैक्टर प्लान वनाने के समय सम्विन्धत के्षğ से Ĥबन्ध कर िलया जायेगा ।  
 
 
 
 
 
 

तािलका – 11.3 
िबजली 

Đं0सं0 िववरण  घर  Ĥितशतता िटप्पणी 
1 घर िजन में िबजली उपलव्ध है  7,978 98.00 
2 घर िजन में िबजली उपलव्ध 

नहीं है  
140 2.00 

 

100% 

3 घर िजन में स्Ěीट लाईट 
उपलव्ध है  

3,641 45.00 

4 घर िजन में स्Ěीट लाईट 
उपलव्ध नहीं है 

4,477 55.00 

 
 

100% 
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5 घर िजन में  िवƭुत ऊजर्ता 
पयार्Ư है 

7,129 88.00 

6 घर िजन में  िवƭुत ऊजर्ता 
अपयार्Ư है 

989 12.00 

 
 
 
 

100% 

Ƹोतः- घर व जनगणना सवȶक्षण – 1999 
 

11.4 दरभाष नेटवकर्  ू  

योजना के्षğ में भारत संचार िनगम िलिमिटड के Ʈारा दरभाष जाल की पूणर् ू
सुिवधा है । जहाँ तीन दरभाष केन्ġ हमीरपरुू , मट्टनिसƨ तथा कुठेड़ा में 
स्थािपत िकये गये है । िजनकी क्षमता Đमशः 6,000, 1,768 और 1,000 
लाईनों की है , जबिक िनगम Ʈारा 4600 , 1300 और 850 कुनकै्शन पहले 
ही िदये जा चुके हैं इस का अथर् है िक 8,768 लाईनों में से केवल 6,750 
लाईनें ही कायर् कर रही हैं और अभी तक 2,018 लाईनों के कुनकै्शन उप-
भोगताओ ंको िदये जा सकते हैं । के्षğ में दो सैल्यूलर नटैवकर्  भी कायर् कर रहे 
है । एक नैटवकर्  को वी.एस.एन.एल.तथा दसरे को एयरटैल Ʈारा िनजी के्षğ में ू
संचािलत िकया जा रहा है ।  

11.5 ठोस कचरा संयğ व्यवस्था  
Ĥित व्यिƠ औसतन ठोस कचरा 0.50 िक0Ēा0 Ĥितिदन पदैा हो रहा है । वषर् 
2001 की जनगणना के अनसुार 17,219 जनसंख्या वाले इस शहर में 8,610 
िक0Ēा0 ठोस कचरा Ĥितिदन पैदा हो जाता है । इस के साथ पयर्टकों होटलों , 
उƭोगों, िचिकत्सालयों और व्यापािरक संस्थानों Ʈारा भी ठोस कचरा पदैा िकया 
जाता है जो कुल कचरे का 50% वनता है अतः शहर में 12,915 िक0Ēा0 
Ĥितिदन ठोस कचरा वनता है ।  
ठोस कचरे को एकिğत करने के िलए हमीरपरु नगरपािलका पिरषद ने 
सावर्जिनक स्थानों / बाज़ार आिद जगहों पर कूड़ेदानों के िलए स्थान िचिन्हत 
िकये हैं तथा सुगमता से एक स्थान से दसरे स्थान तक ले जाने वाले कूड़े ू
दान वहां पर रखे हैं । इन पिरवहनीय कुडे◌़दानों को एक िदन छोड़ कर उठाया 
जाता है तथा कूड़े फैकने के िचिन्हत स्थानों पर फैं का जाता है ।  
        व्यापक ठोस कचरा संयğ पिरयोजना नावȶ सरकार Ʈारा Ĥायोिजत की 
गई है ,जो  नगरपािलका , हमीरपरु Ʈारा दगनेहड़ी गाँव के पास कायर्िन्वु त की 
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जा रही है , जो एक तरफ कूड़े कचरे को ऊवर्क में पिरवितर्त करेगी वहीं दसरी ू
ओर वातावरण को Ĥदिषत होने से वचायेगी । ू  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

अध्याय-12 
सरकारी कायार्लय और ससं्थान 

12.1 सरकारी कायार्लयः- 
वषर् 2001 में िकये गये सवȶक्षण अनसुार शहर में 114 कायार्लय हैं , िजनमें      
से 96 सरकारी / अधर्-सरकारी कायार्लय , 17 केन्ġीय सरकार और एक 
स्थानीय िनकाय का कायार्लय है । 89 कायार्लय सरकारी भवनों में कायर् कर 
रहे हैं, जबिक 25 कायार्लय िनजी भवनों में हैं और ये कायार्लय अिधकतर 
आवासीय के्षğों में हैं । अिधकतर कायार्लयों के पास सुिवधाए ँऔर उपयोिगताएँ 
उपलब्ध नहीं हैं । िवशेष कर गािड़यों की पािकɍ ग की सुिवधा उपलब्ध नहीं हैं । 
इस समय सरकारी व अधर्- सरकारी कायार्लयों में 4,198 कमर्चारी कायर्रत हैं । 
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वषर् 2021 तक सरकारी तथा अधर्- सरकारी कायार्लयों में कमर्चािरयों की 
संख्या 8,763 तक पहँचने का अनुमान है । Ĥत्येक कायार्लय को ु 30 वगर् 
मीटर की दर से  26.29 हैक्टेयर के्षğ की आवश्यकता पडे◌़गी । 

12.2 संस्थान- हमीरपुर में इस समय दो Ĥमुख तकनीकी संस्थान हैं जो िनम्न      
Ĥकार हैं –  

        (i) राƶीय Ĥौƭोिगक संस्थानः- हमीरपरु का के्षğीय अिभयािन्ğक कालेज  जो 61     
हैक्टेयर के्षğ में फैला हआु  है,को वषर् 1985 में सुस्थािपत िकया गया था 
िजसका वषर् 2002 में राƶीय Ĥौƭोिगक संस्थान के नाम से दजार् वढा◌़ िदया 
गया िजसे अव िवƳिवƭालय का स्तर भी ĤाƯ है । इस में िनम्निलिखत पाँच 
अिभयंिğकी िवभाग हैं िजसमें 4 वषȸय बी0 टैक व पाँच वषȸय  बी0 
आकȽटैक्ट की उपाधी Ĥदान की जाती है।  

तािलका – 12 
Đं0स0ं व्यवसाय सीटें 
1 िसिवल इंजीिनयिरग 40 
2 िवƭुत इंजीिनयिरंग 40 
3 इलैक्टोिनक्स एंव संचार 40 
4 कम्पयुटर इंजीिनयिरंग 40 
5 यािन्ğक इंजीिनयिरंग 45 
6 वास्तुकार 30 

 

 सभी िवभागों में Ĥित वषर् िवƭाथȸयों की कुल Ĥवेश संख्या 225 है तथा कुल 
िवƭाथȸयों की संख्या 930 है । जबिक Ĥाध्यापकों / अध्यापकों की संख्या 
100 है िजस से अध्यापक तथा िवƭाथȸयों में 1:9.3 का अनुपात है । इसके 
अितिरƠ 243 दसरे कमर्चारीयों को संस्था को सुचारू रूप से चलाने के िलए ू
िनयुƠ िकया गया है । अिधकतर भवन िनमार्ण कायर् जैसे Ĥशासिनक भवन , 
िवभागनसुार भवन , लड़कों के छाğावास , लड़िकयों का छाğावास , 
Ĥयोगशालायें , खेल का मैदान , पुस्तकालय कायर्शालायें , सभा-भवन  , 
Ĥाध्यापकों तथा दसरे कमर्ू चािरयों के िलए पहले ही वनाये जा चुके हैं और इस 
संस्था को देश के उच्च स्तर के संस्थानों में आंका जाता है ।  

(ii)  राजकीय वहतकनीकी कालेज़ हमीरपुरःु - 
राजकीय वहतकनीकी कालेज हमीरपुर की स्थापना वषर् ु 1961 में हई थी । ु
िजसमें इंजीिनयिरंग का तीन वषर् का िडप्लोमा करवाया जाता था । Ĥारम्भ में 
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तीन व्यावसायों (Trade) जसेै िसिवल , मकैिनकल तथा इलैक्Ěीकल िडप्लोमा 
आरम्भ िकये थे समय के साथ – साथ अन्य व्यावसाय (Trade) कम्पयुटर तथा 
आइ. टी. (Information Technology ) भी शुरू कर िदये गये हैं । आरम्भ में 
िवƭाथȸयों का चयन उन के Ʈारा दसवीं परीक्षा में पाƯ अंको के आधार पर 
होता था परन्तु अव उन का चयन वहतकनीकी कालेज़  Ʈारा ली ु जाने वाली 
Ĥवेश परीक्षा के आधार पर होता है िजस का आयोजन िह.Ĥ. तकनीकी िशक्षा 
वोडर् धमर्शाला Ʈारा िकया जाता है । Ĥत्येक वैच में दािखल िकये जोने वाले 
वच्चों की संख्या िनिƱत नहीं है । के्षğ की जरूरतों को ध्यान में रखते हए ु
कुछ समय पहले 120 सीटें केवल िसिवल Ěेड में ही थी । 
   इस समय Ĥितवषर् सभी पाँच Ěेडों में 145 िवƭाथȸयों को 
Ĥवेश िदया जाता है । Ĥथम , िƮतीय व ततृीय वषर् में िवƭाथȸयों की कुल 
संख्या 450 के लगभग है । कालेज में लगभग 90 Ĥाध्यापक / लैक्चरार/ 
इन्सĚक्टर कायर्रत हैं । अध्यापक और िवƭाथȸयों में 1:5 का अनुपात है और 
यहाँ पणूर् ढाँचा उपलब्ध है । 
   सामुदाियक िवकास केन्ġ कालेज़ में कायर् कर रहा है । 
तथा उन लोगों को जो भवन िनमार्ण गितिविधयों से जडेु◌़ हैं तकनीकी ज्ञान 
उपल्वध करवाता है। सामुदाियक िवकास केन्ġ , स्वंय वनाये गये शौचालय, 
पानी की टंिकयाँ तथा आर.सी.सी. व्लाक इत्यािद भी कम कीमत पर लोगों को 
खास कर समाज के आिथर्क रूप से िपछड़े लोगों को उपलब्ध करवाता है । 
कालेज़ तकनीकी कायर् करने वाले जसेै सवȶयरों, वलै्डरों, िवजली का कायर् करने 
वालों , पलम्वर इत्यािद को िवशेष तौर पर नवीकरण पाठ्यĐम देने के िलए 
भी Ĥिशक्षण देता है । कालेज़ पहले ही लगभग 4000 से अिधक Ĥिशिक्षत 
इंिजिनयर अलग- अलग िवभागों से तैयार कर चकुा  है और उन में से काफी 
संख्या में राज्य की उन्नित के िलए िविभन्न कायार्कारी िवभागों जैसे लोक 
िनमार्ण िवभाग, िसंचाई एंव जन स्वास्थय िवभाग , िह.Ĥ. राज्य िवƭुत वोडर् 
और िह.Ĥ.आवास वोडर् में कायर्रत हैं ।  
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अध्याय – 13 
यातायात एंव पिरवहन 

13.1 वतर्मान सड़कों का जाल 
िनम्निलिखत वतर्मान मुख्य सड़कें  हमीरपरु योजना के्षğ को जोड़ती हैं –  

I. जालन्धर–मण्डी राƶीय उच्चमागर् -70 जो एक तरफ हमीरपुर को होिशयारपुर     
से और दसरी तरफ सरकाघाट ु –मण्डी-मनाली से जोड़ता है । यह एक मुख्य 
सड़क है जो शहर से गुजरती है और वहत सारे महत्वपूणर् ु Ĥशासिनक 
व्यावसाियक , शैक्षिणक तथा सांस्कृितक गितिविधयाँ इस सड़क के िकनारे 
िस्थत हैं । 
 

II. िशमला – काँगड़ा राƶीय उच्चमागर् -88 शहर के मध्य से होकर गुजरता है जो     
एक तरफ िशमला – सोलन और िवलासपुर िजलों को तथा दसरीु  तरफ कागड़ा, 
चम्वा िजलों से जोड़ता है । यह भी एक मुख्य सड़क है जो हमीरपरु से हो कर 



 49

गुजरती है और वहत ु सारे व्यावसाियक , शैक्षिणक तथा सांस्कृितक 
गितिविधयाँ इस सड़क के िकनारे िस्थत हैं ।  

III. हमीरपुर – पालमपुर राजकीय उच्चमागर् -39 जो हमीरपरु शहर को सुजानपरु      
और पालमपरु से जोड़ता है ।  

IV. हमीरपुर – जाह सड़क जो लम्बू लू से होकर जाती है िजला की दिक्षणी – पूवȸ    
भाग को शहर से जोड़ती है ।  

V. हमीरपुर – धनेटा सड़क जो गलोड़ से होकर जाती है िजला के पिƱमी भाग को 
शहर से जोड़ती है । 
जसैा िक शहर इन सड़कों को जोड़ने वाले संगम स्थलों पर पनप गया है तथा 
इन तंग सड़कों पर के्षğीय तथा स्थानीय यातायात वहत ु बढ़ गया है । सड़कों 
की चौड़ाई 3 मीटर से 12 मीटर तक है । सड़कों की चौड़ाई में मोड़ों पर 
कन्टर ू के कारण अचानक अन्तर आने , छोटी व्यावसाियक इकाईयों Ʈारा 
अिधĐमण और अनािधकृत गािड़याँ पाकर्  करने से िविभन्न स्थानों पर 
यातायात के िकये  किठनाईयाँ उत्पन्न होती हैं । शहर यातायात की अभूतपूवर् 
समस्याओं का साक्षी है । एक ओर िनिमर्त के्षğ भीड़ नमुा हो रहा है तथा 
दसरी ओर ू गिलयाँ तंग हो रही है , जबिक अव्यविस्थत िनमार्ण तेजी से वढ़ 
रहा है । टेढ़ी- मेढ़ी गिलयों से यातायात मंद गित के साथ चलता है अनेक 
Ĥकार के मोटर वाहनों की संख्या वढ़ रही है । सड़कों की चौड़ाई या तो 
यथावत है या वहत से स्थानों पर घट गई है । इसिलए यातायात में अड़चन ु
आना साधारण घटना है । पािकɍ ग स्थान न के वरावर हैं । सड़कों पर गािड़यां 
पाकर्  करना साधारण ĤिĐया है । सड़क के वहत से स्थानों पर कंकड़ु  पत्थर 
तथा िमट्टी के ढेर देखे जा सकते हैं । सड़क के िकनारे वनी नािलयों जो 
सड़कों का अिभन्न अंग है की हालत वहतु  खराव है । अव्यविस्थत ढ़ग से 
भूिम उपयोग यातायात की स्मस्या वढ़ा रहा है । सड़कों के िकनारे पिट्टका 
वƨ िवकास सम्पन्न होने से सड़के बदं हो रही है । ऐसी िवगड़ती पिरिस्थितयों 
में यातायात Ĥबन्धन वहत किठन कायर् है ।ु  इसिलए पिरĤेêय भूिम उपयोग 
की योजना व यातायात Ĥबन्धन एक साथ होने चािहए ।  

 

13.2 यातायात घनत्वः- वषर् 2003 में  यातायात घनत्व  सवȶक्षण िनम्निलिखत दो    
Ĥिसƨ संगम स्थलों जो 9.00 पूवार्ƹ से 5.00 अपराƹ तक िकया गया । 

i. देव पाल चौक  



 50

ii. स्वामी दयान्द चौक  
 गािड़यों का अत्यािधक यातायात आयतन संगम स्थल न0(1) अथार्त देवपाल 
चौक में Ĥातः 9 से 10 वजे तक पाया गया जहाँ 215 गािडयाँ नादौन तथा 
धनेटा की ओर से हमीपरु बस स्टैंड को आती हैं जबिक 262 गािडयाँ शाम 1 
से 2.00 वजे तक हमीरपरु वस स्टैंड़ से नादौन की ओर जाती हैं । इसी तरह 
अिधकतम यातायात आयतन संगम स्थल न.2 यािन िक स्वामी दयान्द चौक 
में Ĥातः 10 से 11वजे तक 322 गािडयाँ अण ुकी ओर से हमीरपरु की ओर 
आती है । जविक 328 गािडयाँ उसी समय में हमीरपरु से अण ुकी ओर जाती 
हैं । 9 वजे से पाँच वजे तक दोनों संगम स्थलों पर कुल 2941 गािडयाँ 
हमीरपुर को ओर आती है और कुल 3443 गािडयाँ हमीरपुर से वाहर जाती हैं।  

 सड़कों के रेखािचğ के अध्ययन और यातायात घनत्व  से स्पƴ है िक शहर 
की सड़कों और चौराहों को तकनीकी दृिƴ से सुधारने की आवश्यकता है । 
यातायात को सुचारू रूप से चलाने के िलए एक अच्छे वेहतर यातायात 
Ĥबन्धन िजस में अितĐमण को हटाने और अनािधकृत पािकɍ ग स्थलों को 
खाली कराने की आवश्यकता है। यातायात व पिरवहन व्यवस्था शहर के सुचारू 
रूप से कायर् करने के िलए एक अिभन्न इकाई होती है , यƭिप इसके िलए 
व्यावहािरक रूप में ज्यादा ध्यान देने की आवश्यकता है क्योंिक एक तरफ 
जहां सड़कों की चौड़ाई कम हो रही है वहीं दसरी ओर वाहनों की संख्या ू बढ़ 
रही है ।  

तािलका 13.1 
यातायात घनत्व लक्षण 

हमीरपरु आने वाली गािड़याँ 
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बाहर जाने वाली गािड़याँ 

  9 से 
10(AM
) 

10 से 
11(AM) 

11 से 
12 
दोपहर 

12 से 
1 
(PM) 

1 से 
2 
(PM) 

2 से 
3 
(PM) 

3 से 
4 
(PM) 

4 से 
5 
(PM) 

कुल 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
संगमस्थल-I 
(देवपाल 
चौक) 

भारी 
वाहन 

52 65 46 37 33 152 43 43 471 

 हल्के 
वाहन 

82 80 53 53 24 35 41 42 410 

 दो पिहया 
वाहन 

81 57 60 58 50 52 63 40 461 

 कुल 215 202 159 148 107 139 147 125 1342 
संगमस्थल- 
II (स्वामी 
दयानन्द 
चौक) 

भारी 
वाहन 

68 61 38 35 29 51 43 50 375 

 हल्के 
वाहन 

106 116 93 86 30 40 42 53 566 

 दो पिहया 
वाहन 

111 145 100 92 45 63 50 52 658 

 कुल 
वाहन 

285 322 231 213 104 154 135 155 1599 
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Ƹोतः- िवभागीय सवȶक्षण – 2003 
 

13.3 पािकɍ ग सुिवधाः- गािड़यां िवशेषकर िनजी के्षğ की कारें , Ěकों, सामान ढोने 
वाली वनैों और टैक्सीयों को पाकर्   करने की अत्यािधक समस्या है । गािड़यों 
को शहर की सड़कों पर वेतरतीव और अव्यविस्थत ढ़ग से यहाँ वहाँ िवशेष कर 
शहर के व्यावसाियक के्षğ में और सावर्जिनक स्थानों पर सुवह और शाम के 
व्यस्ततम समय में पाकर्  कर िदया जाता है। इस Ĥकार की अनािधकृत और 
अिनयिमत ढ़ग से पािकɍ ग करने से सड़कों की चौड़ाई Ĥभािवत होती है । िजस 
से गािड़यों के अवागमन में किठनाई पदैा होती है ।  

      तािलका- 13.2 

  9 से 
10(AM) 

10 से 
11(AM) 

11 से 
12 
दोपहर 

12 से 
1 

(PM) 

1 से 
2 

(PM) 

2 से 
3 

(PM) 

3 से 
4 

(PM) 

4 से 
5 

(PM) 

कुल 

1 2 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
संगमस्थल-I 
(देवपाल 
चौक) 

भारी 
वाहन  

73 80 57 41 50 59 56 41 457 

 हल्के 
वाहन 

56 41 50 32 72 62 60 74 503 

 दो 
पिहया 
वाहन 

42 32 37 28 140 102 90 100 571 

 कुल 171 153 144 101 262 223 206 215 1531 
संगमस्थल- 
II (स्वामी 
दयानन्द 
चौक) 

भारी 
वाहन  

27 55 48 39 42 50 41 57 359 

 हलके 
वाहन 

55 135 106 84 63 68 87 71 669 

 दो 
पिहया 
वाहन 

101 138 115 68 130 108 120 95 875 

 कुल 
वाहन 

183 328 269 191 235 226 248 223 1903 
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शहर में सड़क के िकनारे अनािधकृत पािकɍ ग Ĥातः 11.00 वजे तक 
      गािड◌़यां  Đ.सं0 स्थल  
स्कूटर जीप/कार Ěक बस कुल 

1 गलोडा अस्पताल से पक्का भरो तक 180 192 58 20 450 
2 नगर एंव Ēाम योजना कायार्लय से 

िजला अस्पताल (मखु्य वाजार) तक 

255 202 - - 457 

3 सांई अस्पताल से वड चौकू  तक 52 45 15 4 116 
  Ƹोतः- िवभागीय सवȶक्षण – 2003 

 शहर में 200 टैिक्सयां चल रही हैं । परन्तु िजला Ĥशासन ने केवल 63 
टैिक्सयों के िलए वस स्टैंड और जोनल अस्पताल के पास पािकɍ ग के िलए 
अस्थाई Ĥबन्ध िकया है । इसी तरह 230 सामान ढोने की गािड़याँ शहर में 
चल रही है परन्तु िजला Ĥशासन ने दरभाष केन्ġ के भवन के पास केवल ू 50 
गािडयों की पािकɍ ग का अस्थाई Ĥबन्ध िकया है इस Ĥकार सरकारी कायार्लय 
जो िनजी भवनों में चल रहे है वहाँ भी गािडयों को पाकर्  करने की सुिवधा नहीं 
है । जविक सरकारी कायार्लय जो िक सरकारी भवनों में चल रहे है उनमे 

िकसी सीमा तक गािडयाँ पाकर्  करने की सुिवधा है । इस से स्पƴ है िक शहर 
में या तो गािडयाँ पाकर्  करने का स्थान नहीं है या वहत ही कम है । ु इसिलए 
कायर्वश , सड़क का उपयोग गािड़यों को पाकर्  करने के िलये आम जनता को 
होने वाली असुिवधा की कीमत पर िकया जाता है । सकुर् लर बाजार में सामान 
उतारने व चढाने के िलए Ěकों को अव्यविस्थत ढंग से पाकर्  करने के कारण 
यातायात गित अवरोध होती है । वाहनों को सुिनयोिजत ढ़ंग से पािकɍ ग करने 
के िलए सावर्जिनक स्थानों के पास पािकɍ ग स्थलों को िवकिसत करने की 
जरूरत है िजस का िवकास व रख रखाव का संचालन  नगर पािलका पिरषद 
Ʈारा शुल्क ले कर िकया जायेगा । शुल्क गािडयों की िकस्म और उन के पाकर्  
करने की समय अविध के अनसुार िनिƱत िकया जायेगा । लोक िनमार्ण 
िवभाग के िवĮाम गहृ का के्षğ, पिुलस स्टेशन और तहसील पिरसर को िकसी 
दसरे स्थानों पर स्थान्तिरत करने के पƱात गािडयों की पािकɍ ग ू हेतु उिचत 
स्थान है । तहसील भवन जोिक पुिलस स्टेशन और टाऊन हाल के मध्य में है 
एक धरोहर भवन है जहाँ एक सुन्दर पाकर्  िजस में Ĥकाश – ध्विन की 
तकनीक और संगीतमय फव्वारों की सुिवधा उपलव्ध कराई जा सकती है जोिक 
पािकɍ ग का ही एक अिभन्न अंग है । 

13.4  टिमर्नल सुिवधाएँ-  
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(1) Ěक टिमर्नल  :- हमीरपरु योजना के्षğ  में Ěकों को पाकर्  करने के िलए कोई  
भी सु- व्यविस्थत स्थान नहीं है । लगभग 50 Ěक मुख्यतः पक्का भरो के 
पास अव्यविस्थत ढंग से सड़क के िकनारे पाकर्  िकये जाते हैं । वषर् 2021 तक 
कम से कम 200 Ěकों /टेम्पूओं को पाकर्  करने के िलए स्थान अपेक्षाकृत 
राƶीय उच्च मागर्- 88 के िनकट डग्गा केु  समीप िचिन्हत करने की 
आवश्यकता है ।  

(2) पिरवहन नगरः- हमीरपरु योजना के्षğ में कोई भी पिरवहन नगर नहीं है इस 
समय लगभग 20 Ěक ईटों से भरे ,20 Ěक सिव्जयों के ,15 Ěक फलों के , 
25 Ěक अनाज के और 30 Ěक दसरे Ĥकार के सामान के जसेै हाडर्वेयर ू , 
वƸ, िसले िसलाये वƸ इत्यािद िविभन्न राज्यों से हमीरपुर में पहँच रहे हैं । ु
इस के अितिरƠ लगभग 200 सीमेंट से भरे Ěक शहर से होकर जा रहे हैं । 
वषर् 2021 तक वतर्मान समय में आने वाले 310 Ěकों की संख्या वढ़कर 900 
Ěकों तक पहँच जायेगी ।  गाु िड◌़यों को पाकर्  करने व उन की मुरम्मत करने 
के िलए एक Ěाँसपोटर् नगर िजस का के्षğफल कम से कम 5.00 हैक्टेयर हो, 
जो थोक िवĐी केन्ġ पिरसर के िनकट अिधमानतः राƶीय उच्च मागर् -88से 
लगता हो में िचिन्हत करने की आवश्यकता है ।  

(3)  वस स्टैंड --  वतर्मान समय में अन्तर्राज्य वस अड्डा राƶीय उच्च मागर् -88 
पर शहर के मध्य में िस्थत है । यह पिरसर वषर् 1980 में वनाया गया था 
िजस का के्षğफल 4,762 वगर् मीटर है िजस में 45 गािड़यों को पाकर्  करने  
की क्षमता है । Ĥित दो िमनट में पाँच वसें वस स्टैड़ से व्यस्ततम घटंो के 
दौरान िविभन्न स्थानों को जाती हैं । कुल िमला कर 1600 वसें िदन भर में 
वस अड्डे से जाती हैं । िहमाचल पथ पिरवहन िनगम के स्थानीय िडप ूमें 
वसों की संख्या वढ़कर लगभग 100 हो गई है । इस के अितिरƠ , िनजी के्षğ 
में 120 वसें है । वस स्टैड़ /कायर्शाला का वतर्मान ढाँचा  अĤयाƯ है और 
यािğयों की यातायात सेवाओं की क्षमता पर िवपरीत Ĥभाव डालता है । 
यातायात के वढ़ते हए दवाव को ध्यान में रखते हए वतर्मान वस अड्डे कोु ु  
िकसी दसरे उिचत स्थान अपेक्षाकृत नये वाई पास सड़क के नजदीक वदलनेू  
की जरूरत है और वतमार्न वस अड्डे को स्थानीय बस अड्डे के रूप में Ĥयोग 
िकया जा सकता है ।  

13.5 मुख्य Ĥभावः- िनिमर्त के्षğ में दोनों लािम्बक व उपर के तलों का िनमार्ण हो 
रहा है । लािम्बक िनमार्ण गिलयों के उपर मंिजल दर मंिजल वढ़ रहा है तथा 
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शहर अव्यविस्थत ढंग से फैल रहा है । टेढे◌-़मेडे◌़ राजस्व Ôखसरे Õ वहुमुल्य 
भूिम संसाधनों को वरवाद कर रहे हैं ।  

  िपछले दस वषɟ में गािड़यों की संख्या दगनी से अिधक हो गई है । ु
गािड़यों को अव्यविस्थत ढ़ंग से यहाँ वहाँ पाकर्  करने, सड़क के िकनारे वाहनों 
की कायर्शालाओ ं की मुरम्मत की गितिविधयों, व्यावसाियक संस्थानों का 
िवस्तार , िविभन्न संस्थानों में मूल-भूत सुिवधाओं की कमी से सड़कों में 
अत्यािधक रूकावटें हो गई हैं ।  

            शहर के अव्यविस्थत िवस्तार ने यातायात एवम पिरवहन Ĥणाली को ्
वरवाद कर िदया है । सामुदाियक कायɟ के Ĥित Įƨा न होना , नागिरकों की 
स्वंय के Ĥित सीिमत सोच , मानवीय मुल्यों में आई िगरावट ,नागिरक समझ 
की कमी  , अनािधकृत िनमार्ण को सशर्त अनापित Ĥमाण पğ जारी करने के 
कारण, काननू लागू करने वाली एजैंिसयों का डर न होना,एकल िखड़की Ĥणाली 
को लागू करना तथा नगर योजना के िसƨान्तों को हल्के से लेना ऐसे पहलु हैं 
जो यातायात व पिरवहन व्यवस्था की वतमार्न िस्थित के िलए िजम्मेवार हैं । 
आम लोगों Ʈारा सड़कों को िनकासी स्थल माना जाता है । कई जगह सैिप्टक 
टैन्कों से िनकासी सड़कों को सीधे तौर पर Ĥदिषत करती है । यहाँ तक िक ू
जो पिरवहनीय कूडे◌़ दान इधर – उधर स्थानीय िनकाय ने रखे हैं वे भी सड़क 
की Ĥभावी चौड़ाई को घेरे हए हैं । भवन िनमार्ता िनमार्ण सामĒी का सड़क के ु
िकनारे यहाँ वहाँ ढेर लगा कर इसमें और रूकावट डालते हैं । शहर में 
सुिवधायƠु भूिम उपलव्ध न होने के कारण सड़कों के िकनारे िभन्न – िभन्न 
Ĥकार के भवनों के िनमार्ण में कई गुणा वढौतरी हई है । शहर से िनकलने ु
वाली सड़कों के साथ-साथ िनमार्ण कायर् हो रहा है ।  

 
 
 
 
 

 
 
 

अध्याय-14 
 

वतर्मान भूिम उपयोग 
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िहमाचल Ĥदेश. नगर एंव Ēाम योजना अिधिनयम,1977 की धारा – 15 ए के 
अन्तगर्त अितिरƠ के्षğ का वतर्मान भूिम उपयोग िदनाँक 28-01-1997 को 
ĥीज िकया गया । हालांिक , पुराने योजना के्षğ का वतर्मान भूिम उपयोग 
िदनाँक 15-11-1984 को ĥीज िकया गया था , िजस का भूिम उपयोग तैयार 
करके अिधसूिचत करने व उस पर जनता की आपितयों एव ँ सुझावों का 
समाधान करने के पƱात इस के अपनाये जाने की ĤिĐया परूी की गई थी। 
वतर्मान योजना के्षğ में हमीरपरु शहर के नगरपािलका के्षğ के अितिरƠ 81 
राजस्व गाँव भी सिम्मिलत हैं ।  
 

14.1 आवासीय उपयोगः- 233.34 हैक्टेयर के्षğ आवासीय उपयोग में समािवƴ है 
जोिक कुल योजना के्षğ का 6.29 % के्षğ है । आवासीय के्षğ में साधारणतयः 
एक या दो मंिजले भवन वने हए हैं । आवासीय के्षğ पुराने शु हर के चारों ओर 
उच्च मागɟ के साथ साथ, गावों की आवादी तथा कृिष योग्य के्षğ में वेतरतीव 
ढंग से फैला हआ है । पुराना आवासीय के्षğ मुख्य वाजार के साथु - साथ Ĥताप 
गली और पुराने वस स्टैंड के आस पास तथा नया िवस्तार राƶीय उच्च मागɟ, 
पक्का भरो तथा अण ुसड़क की तरफ हो रहा है । आवासीय वोडर् की दो 
कलोनीयाँ नया नगर और दडही में वनाई गई हैंू  । गाँधी नगर, Ĥताप नगर , 
िशव नगर , गौड़ा , बड और दडही के्षğ िपछले दशक के दौरान िवकिसत हू ू ु ये 
हैं । आवासीय उपयोग का व्यावसाियक उपयोग के साथ िमिĮत करना एक 
असाधारण लेिकन सामान्य घटनाĐम है । भूतल पर सड़क की तरफ दकानें ु
तथा शेष ढ़ांचा आवासीय उƨेश्य हेतु वनाना एक सामान्य दृष्य है ।  

 

14.2 व्यावसाियक उपयोगः- अिधकतर व्यावसाियक ĤितƵान सकुर् लर सड़क के साथ- 
साथ जो स्वामी दयानन्द चौक से शुरू हो कर अस्पताल चौक से होते हुये , 
जे.पी.चौक, दयानदं चौक और राƶीय उच्च मागर् -88 के साथ -साथ िस्थत हैं। 
व्यावसाियक उपयोग 10.73 हैक्टेयर के्षğ में समािवƴ है जो योजना के्षğ का 
0.29 Ĥितशत के्षğ है िजस में वतर्मान दकानों के पीु छे की ओर िवस्तार का 
Ĥावधान भी है। जो सड़कें  शहर से िनकलती हैं उन के साथ-साथ दकानें वनानाु  
एक सामान्य Ĥिकया है। खोखे यहाँ वहाँ िस्थत हैं । एक माğ व्यविस्थत 
खरीददारी  केन्ġ आई.डी.एस.एम.टी Ĥोजैक्ट के अन्तगर्त िशव नगर में जय 
Ĥकाश नारायण चौंक के िनकट वनाया गया है । 
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14.3 पयर्टन उपयोगः- पयर्टन , उƭोग का एक अिभन्न भाग है । पयर्टन उपयोग 
0.39 हैक्टेयर के्षğ में समािवƴ है ,जो कुल योजना के्षğ का 0.01 Ĥितशत है । 
पयर्टन के्षğ शहर की उƣरी िदशा में िस्थत है ।  

 

14.4 औƭोिगक उपयोगः- औƭोिगक उपयोग 2.60 हैक्टेयर के्षğ में समािवƴ है जो 
कुल योजना के्षğ का 0.70% है । यह फनȸचर तथा अन्य औƭोिगक इकाईयाँ, 
जो मुख्यतः वरोहा में िस्थत हैं के अन्तगर्त आता है । एक मुख्य उƭोग जो 
वमार् स्टील िनमार्ण इकाईयों के नाम से है शहर में िस्थत है और एक तारपीन 
पिरष्कृत कारखाना हमीरपरु शहर से 9 िक.मी. दर कैहू डरू गाँव में िस्थत है ।  

 

14.5 सरकारी एवं अधर्-सरकारी उपयोगः- सरकारी एंव अधर्-सरकारी उपयोगों में, 
उपयोिगतायें िजन में पानी की आपूितर् , मल िनकासी, िवजली , दरभाष ू
ĤितƵान और कूड़ा ककर् ट फैं कने के स्थल सिम्मिलत हैं जो 4.90 हैक्टेयर के्षğ 
में समािवƴ हैं। सुिवधाओ ंिजन में िशक्षा, स्वास्थय, डाक इत्यािद सिम्मिलत हैं 
106.42 हैक्टेयर के्षğ में समािवƴ है । सेवायें िजन में पिुलस,अिग्नदमन ,वैंक, 
िफिलंग स्टेशन , इत्यािद आते हैं । इस Ĥकार 115.54 हैक्टेयर के्षğ इस 
उपयोग के अन्तर्गत आता है । शहर में िसनेमा हाल , उपयुƠ खेल पिरसर , 
संĒहालय , आटर् गैलरी आिद नहीं है । सेमीनार, सम्मेलन आिद आयोिजत 
करने की सुिवधाएं एन.आई.टी पिरसर, वचत भवन तथा टाउन हाल में 
उपलव्ध हैं । सरकारी व अधर्-सरकारी कायार्लयों के अन्तगर्त 10.78 हैक्टेयर 
के्षğ है । अिधकतर कायार्लय Ĥताप नगर , गांधी नगर , डांग क्वाली और 
अण ुमें िस्थत है । 89 सरकारी कायार्लय अपने भवनों में िस्थत हैं, जविक 
25 सरकारी कायार्लय िकराये के भवनों में िस्थत हैं । कायार्लय जो िकराये के 
भवनों में िस्थत हैं आमतौर पर पािकɍ ग की सुिवधा से विंचत हैं , वाहनों को 
आम तौर पर सड़कों पर पाकर्  िकया जाता हैं । राƶीय Ĥौƭोिगक संस्थान अपने 
कायɟ से Ĥदेश व देश की सेवा कर रहा है ,यह संस्थान 61.00 हैक्टेयर के्षğ में 
फैला हआ है ु , संस्थान के योजना और िवकास के कायर् इन के Ʈारा वनाये 
गये मास्टर प्लान अनसुार िकये जाते हैं । इस Ĥकार सरकारी व अधर्-सरकारी 
उपयोग के अन्तगर्त कुल 126.32 हैक्टेयर के्षğ आता है जो कुल योजना के्षğ 
का 3.40% है ।  
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14.6 पाकर्  व खुले स्थानः- योजना के्षğ में पाकɟ एंव खुले के्षğों की कमी है तथा 
वतर्मान में माğ 0.10 हैक्टेयर के्षğ ही इस उपयोग में समािवƴ है , जो कुल 
योजना के्षğ का लगभग नगण्य है । शहर में और शहर के आस पास के वनों 
में चीड़ के वकृ्ष काफी माğा में हैं । वन शहर को हरा भरा व स्वच्छ वातावरण 
देने व मनोरंजन की सुिवधा Ĥदान करते हैं, जो शहर में अिƮतीय पयार्वरण का 
दृश्य भी Ĥस्ततु करते हैं राजकीय विरƵ माध्यिमक स्कूल का मैदान िजस का 
रख रखाव िशक्षा िवभाग करता है, शहर के केन्ġ में िस्थत है। यह एक माğ 
ऐसा स्थान है जहाँ सांस्कृितक गितिविधयाँ जसेै हमीर उत्सव , होली, दशहरा 
आिद का आयोजन िकया जाता है ।  

 

14.7 यातायात व पिरवहन उपयोगः- राƶीय उच्च मागɟ सिहत मुख्य सड़कें  जो शहर 
से िनकलती हैं तथा जो सम्पकर्  मागर् शहर की िविभन्न विस्तयों को जोड़ते हैं 
का कुल के्षğफल 61.94 हैक्टेयर है । पािकɍ ग के अन्तर्गत 1.00 हैक्टेयर के्षğ 
आता है , इस Ĥकार यातायात और पिरवहन उपयोग के अन्तर्गत 62.94 
हैक्टेयर के्षğ आता है जो योजना के्षğ का 1.70% है ।  

14.8 कृिष उपयोगः- कृिष के्षğ में 2693.97 हैक्टेयर भूिम समािवƴ है जो कुल 
योजना के्षğ का 72.71% है ।  

 

14.9 वन उपयोगः- वन के्षğ में 84.55 हैक्टेयर भूिम समािवƴ है जो कुल योजना 
के्षğ का 2.28% है ।  

 

14.10 सरकारी भूिमः-सरकार के स्वािमत्व में 406.27 हैक्टेयर भूिम समािवƴ है जो 
कुल योजना के्षğ का 10.95% है ।  

 

14.11 पानी के Ƹोतों का उपयोगः- पानी के Ƹोंतो के अन्तर्गत मुख्यतः निदयाँ , 
नाले , औऱ खड्डे हैं िजनका के्षğ 88.79 हैक्टेयर है जो कुल योजना के्षğ का 
2.39% है ।  

 

 
तािलका 14.1 

   हमीरपुर योजना के्षğ का वतर्मान भूिम उपयोग  
 

Đ0.स0ं भिूम उपयोग  के्षğ (हैक्टेयर में) योजना के्षğ में Ĥितशतता 
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1 आवासीय  233.34 6.29 
2 व्यावसाियक 10.73 0.29 
3 पयर्टन  0.39 0.01 
4 उƭोग 2.60 0.07 
5 सरकारी व अधर्सरकारी  126.32 3.40 
6 पाकर्  व खुले स्थान  0.10 - 
7 यातायात व पिरवहन  62.94 1.70 
 कुल 436.42 11.76 
8 कृिष और सरकारी भूिम 

2693.97+406.27=3100.24 
3100.24 83.56 

9 वन 84.55 2.29 
10 पानी के Ƹोत 88.79 2.39 

 कुल 3273.58 88.24 
 कुल जोड़ 3710 100.00 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

अध्याय-15 
भिवष्य का अनमुान व आवशयकताएँ 

िवकास योजना में भिवष्य के अनमुान जहाँ एक ओर सवȶक्षण और अध्ययन 
के अनसुार वहीं दसूरी ओर जन आकांक्षाओ ं के दृिƴगत िनकाले गये हैं । 
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हमीरपुर योजना के्षğ की जनसंख्या वषर् 2021 में 82,835 होने का अनमुान है 
िजसमें कुल जनसंख्या का 31.08% भाग Įिमकों के होने का अनुमान है , यहाँ 
पर 25,747 Įिमक हो सकते है , िजनके िनिमत िवकास योजना में कायर्के्षğ 
का Ĥावधान करने की आवश्यकता है । भूिम – उपयोग के अनुसार आकंलन  
व आवश्यकता िनम्निलिखत हैः-  

15.1 आवासीय उपयोगः- योजना के्षğ में वषर् 2021 में अनमुािनत 82,835 व्यिƠयों 
की जनसंख्या के िलए आवासीय आवश्यकता की पिूतर् हेतु एक पिरवार में 
4.51 व्यिƠ Ĥित दर के अनुसार 18,367 आवासीय इकाईयों की आवश्यकता 
है। वतर्मान में कम आवासीय घनत्व की Ĥविृत , एक हैक्टेयर में 100 व्यिƠ 
के दृिƴगत योजना के्षğ की जनसंख्या की आपिूतर् के िलए 828.35 हैक्टेयर 
आवासीय के्षğ की आवश्यकता है । चूिंक वतर्मान में 233.34 हैक्टेयर के्षğ 
उपलव्ध है इसिलए 595.01 हैक्टेयर अितिरƠ आवासीय के्षğ को आवश्यकता 
है ।  

15.2 व्यावसाियक उपयोगः- वतर्मान में हमीरपरु योजना के्षğ में 2,610 दकानें हैं । ु
पयर्टकों की संख्या में विृƨ तथा अनुमािनत जनसंख्या , और 2,55,831 
आिĮत जनसंख्या के दृिƴगत वषर् 2021 तक उसी अनुपात को वनाये रखने के 
िलए 5,450 दकानों का अनुमान है । अितिरƠ दकानों के िलए ु ु 40 वगर् मीटर 
के्षğ Ĥित दकान िजस में पािकɍ ग व आवाु गमन का के्षğ भी सिम्मिलत है की 
दर से 21.80 हैक्टेयर के्षğ वनता है । इस के अितिरƠ थोक व्यापार 
गितिविधयों और व्यावसाियक केन्ġों हेतु तीन स्थानों दड◌़ू ही, ġवसाई और 
घरयाणा ĭाहमणा गाँव में 12.00 हैक्टेयर के्षğ की आवश्यकता है । इस Ĥकार 
इस उपयोग के िलए कुल 33.80 हैक्टेयर के्षğ की आवश्यकता है । चूिंक, 
वतर्मान में व्यावसाियक उपयोग के िलए 10.73 हैक्टेयर के्षğ है इसिलए 
23.07 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ के Ĥावधान की आवश्यकता है ।  

15.3 पयर्टन उपयोगः- वषर् 2021 तक अनुमािनत 2,000 पयर्टकों के िलए 40 वगर् 
मीटर Ĥित पयर्टक की दर से 8.00 हैक्टेयर के्षğ की आवश्यकता है , चूिंक 
0.39 हैक्टेयर के्षğ वतर्मान में उपलव्ध है , इसिलए 7.61 हैक्टेयर अितिरƠ 
के्षğ के Ĥावधान की आवश्यकता है । 

15.4 औƭोिगक उपयोगः- माध्यिमक के्षğ में अनुमािनत 5,150 Įिमकों हेतु 50 वगर् 
मीटर Ĥित Įिमक की दर से 25.75 हैक्टेयर+ एक हैक्टेयर के्षğ जो आटा 
चक्की आिद असंगत भूिम उपयोग स्थानान्तरण के िलए, तथािप वषर् 2021 
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तक 26.75 हैक्टेयर के्षğ की औƭोिगक उपयोग के िलए कुल आवश्यकता है । 
चूिंक वतर्मान में 2.60 हैक्टेयर के्षğ है इसिलए 24.15 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ 
के Ĥावधान की आवश्यकता है ।  

15.5 सरकारी व अधर्-सरकारी उपयोगः- वतर्मान में 126.32 हैक्टेयर के्षğ 
उपयोिगता, सुिवधा व सेवा उपयोग के अन्तगर्त है । यह अनुमान लगाया 
जाता है िक 35.32 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ  वषर् 2021 तक के्षğीय से क्लस्टर  
स्तर तक की िविभन्न सुिवधाएँ पहँचाने के िलए चािहए ु , िजस की 
आवश्यकतायें नीचे तािलका 15.1 में दशार्ई हैः-  

      तािलका 15.1 
   उपयोिगता सुिवधा और सेवा हेतु वषर् 2021 तक के्षğ की आवश्यकता  

Đ0सं0 सुिवधा जनसखं्या 
इकाईयों 
का मानक  

वतर्मान 
सुिवधाएं 

भिवष्य 
की 
सुिवधाए ं

के्षğ Ĥित 
ईकाइ(हैक्टेयर 
में) 

 कुल जरूरतें 
(हैक्टेयर में) 

वतर्मान के्षğ 
(हैक्टेयर 
में) 

अितिरƠ 
के्षğ 
(है0में) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1 राƶीय Ĥौƭोिगक 

संस्थान  
के्षğीय 1 - 61.00 61.00 61.00 - 

2 वी.एड. कालजे  
” 

- 1 1.00 1.00 - 1.00 
3 सुभाष चन्ġ वोस 

स्नातकोƣर िडĒी 
कालजे 

 
” 

1 - 8.00 8.00 8.00 - 

4 कन्या महािवƭालय  
” 

- 1 3.00 3.00 - 3.00 
5 वहतकनीकी ु

कालजे 

 
” 

1 - 12.91 12.91 12.91 - 

6 कन्या आई.टी.आई  
” 

1 - 0.50 0.50 0.50 - 
7 विरƵ माध्यिमक 

स्कूल 
5000 से 
10000 

10 1 1.50 16.50 5.00 11.50 

8 उच्च िवƭालय 5000 से 
6000 

6 6 1.00 12.00 6.00 6.00 

9 Ĥाथिमक स्कूल  2000 से 
2500 

22 11 0.40 13.20 8.80 4.40 

10 नसर्री स्कूल  Ĥत्येक 
खण्ड में दो 

8 14 0.10 2.20 0.80 1.40 

11 के्षğीय 
िचिकत्साल्य 

के्षğीय 1 - 2.00 2.00 2.00 - 

12 वƨृ आĮम  
” 

- 1 0.40 0.40 - 0.40 
13 पशु िचिकत्साल्य  दो खण्डो 

में एक  
1 5 0.10 0.60 0.10 0.50 

14 िजला आयुर्वैिदक के्षğीय  1 - 0.60 0.60 0.60 - 
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िचिकत्साल्य  
15 आयुर्वैिदक िसिवल 

औषधालय  
15000 2 4 0.12 0.72 0.24 0.48 

16 पुस्तकालय नगर के्षğ  1 - 0.40 0.40 - 0.40 
17 सामुदाियक भवन सैक्टर के्षğ 1 10 0.10 1.10 0.10 1.00 
18 क्लव सैक्टर के्षğ 2 9 0.10 1.10 0.20 0.90 
19 Įोता कक्ष नगर के्षğ - 1 0.30 0.30 - 0.30 
20 डाक व तार घर 

कायार्लय 
नगर के्षğ 1 - 0.40 0.40 0.40 - 

21 उप-डाकघर सैक्टर के्षğ  7 4 0.01 0.11 0.07 0.04 
22 िवƭुत सव स्टेशन दो सैक्टर 

में एक  
2 4 0.10 0.60 0.20 0.40 

23 पुिलस स्टेशन नगर के्षğ 1 - 0.40 0.40 0.40 - 
24 पुिलस लाईन के्षğीय 1 - 6.62 6.62 6.62 - 
25 पुिलस चौकी सैक्टर के्षğ - 10 0.01 0.10 - 0.10 
26 दमकल केन्ġ नगर के्षğ 1 - 0.40 0.40 - 0.40 
27 पैĚोल व डीजल 

िफिलंग स्टेशन  
दो सैक्टर 
में एक  

2 4 0.40 2.40 0.80 1.60 

28 एल.पी.जी. गौदाम दो सैक्टर 
में एक 

2 3 0.40 2.00 0.80 1.20 

29 आध्याित्मक केन्ġ के्षğीय - 1 0.50 0.50 - 0.50 
 कुल  - - - - 151.06 115.54 35.52 

  

 यह अनुमान लगाया गया है िक सरकारी व अधर् -सरकारी कायार्लयों में 
कायर्रत कमर्चािरयों की संख्या 8,763 तक पहँच जायेगी ।  Ĥत्येक कु मर्चारी 
हेतु 30 वगर् मीटर की दर से 26.29 हैक्टेयर के्षğ कमर्चारीयों के िलए चािहए। 
चूिंक वतर्मान में 10.78 हैक्टेयर के्षğ उपलब्ध है जबिक 15.51 हैक्टेयर 
अितिरƠ के्षğ चािहए तािक सरकारी पिरवारों का पनुर् समायोजन व िवƭमान  
भवनों पर अितिरƠ तलों का  िनमार्ण करके उनका एकीकरण करके कम 
संसाधनों का अिधकतम उपयोग सुिनिƱत िकया जा सके । वतर्मान सरकारी व 
अधर्-सरकारी कायार्लय जो हमीरपरु सड़क के साथ- साथ व शहर के दसरे ू
स्थानों में हैं के पास समुिचत स्थान नहीं है वतर्मान में उन के पिरसरों में एक 
या दो मंिजलें भवन हैं । भिवष्य की आवश्यकताओ ंकी आपूितर् हेत ुअितिरƠ 
मंिजले वनाने की Ĥस्तावना की जाती है । कायार्लय पिरसर की योजना व 
िडजाईन में पािकɍ ग की सुिवधा एक अिभन्न भाग होना चािहए ।  
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   राƶीय स्तर के संस्थान जैसे राƶीय Ĥौƭोिगक संस्थान के पास 61 
हैक्टेयर के्षğ िवƭमान है जो पयार्Ư है तथा यह अनमुान है िक वषर् 2021 तक 
की योजना अविध तक अितिरƠ के्षğ की आवश्यकता नहीं पड़ेगी ।  

                  उपरोƠ में सरकारी व अधर्सरकारी उपयोगों में दशार्ये गये कुल 
177.35 हैक्टेयर( सरकारी 151.06 + सरकारी कायार्लयों 26.29 हैक्टेयर) के्षğ 
की आवश्यकता है । िजन में से वतर्मान में 126.32 हैक्टेयर िवƭमान  के्षğ है 
अथार्त ् ( सेवा व सुिवधा में 115.54 हैक्टेयर + सरकारी एंव अधर्सरकारी 
कायार्लयों के 10.78 हैक्टेयर) 51.03 हैक्टेयर के्षğ अितिरƠ के्षğ एंव सेवा के्षğ 
में 35.52 हैक्टेयर +सरकारी और अधर् सरकारी कायार्लयों के िलए 15.51 
हैक्टेयर)  

15.6 पाकर्  व खुले स्थानः- शहर में संगिठत पाकɟ और खुले स्थानों की कमी है । 
इसिलए क्लस्टर स्तर / सैक्टर स्तर पर स्थानीय पाकɟ को िवकिसत िकये 
जाने की आवश्यकता है । 1,000 जनसंख्या हेतु 0.30 हैक्टेयर के्षğ के मानक 
अनुसार 24.85 हैक्टेयर भूिम की आवश्यकता है ।तािक योजना के्षğ की वषर् 
2021 तक की जनसंख्या हेतु Ĥबन्ध हो सके । चूिंक 0.10 हैक्टेयर के्षğ 
िवƭमान है , इसिलए 24.75 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ की आवश्यकता है । 
वतर्मान तहसील कायार्लय को वदलना भी Ĥस्तािवत है जहाँ एक सुन्दर पाकर्  
इस कम्पलैक्स में िवकिसत िकया जायेगा । जविक यह भवन शहर की धरोहर 
है । इसका स्वरूप वनाए रखनें के िलये यहाँ मनोरंजनात्मक सुिवधाएं 
संगीतमय फव्वारा, Ĥकाश और ध्विन व्यवस्था उपलब्ध करानें की आवश्यकता 
है ।  

15.7 यातायात और पिरवहन उपयोगः- 62.94 हैक्टेयर के्षğ वतर्मान यातायात तंğ 
के अधीन है । योजना के्षğ में नगर स्तर , अन्तर् खण्ड स्तर, खण्ड स्तर व 
क्लस्टर स्तर की सड़के िवकिसत करने की आवश्यकता है । वषर् 2021 तक 
200 Ěकों को पाकर्  करने के िलए 3.00 हैक्टेयर के्षğ की आवश्यकता होगी । 
वतर्मान वस स्टैड़ के पास अपयार्Ư स्थान है , िजसे डाँग क्वाली के्षğ में 
स्थानान्तरण की आवश्यकता है भिवष्य की आवश्यकताओं की पूितर् हेतु 3.00 
हैक्टेयर के्षğ की आवश्यकता है , जो स्थानीय वस स्टैंड की आवश्यकताओ ंको 
पूरा करेगा । Ěक स्टेशन जो पक्का भरो में कायर् कर रहा है के पास अपयार्Ư 
स्थान होने के कारण इसे लालहड़ी में वदलने की आवश्यकता है । जहाँ 200 
Ěक पाकर्  करने के िलए 3.00 हैक्टेयर के्षğ की आवश्यकता पड़ेगी । Ěासपोटर् 
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नगर के िलए 5.00 हैक्टेयर के्षğ राƶीय उच्च मागर् दडही में Ĥस्तािवत िकया ू
गया है । Ĥत्येक भूिम उपयोग पिरके्षğ में पािकɍ ग के के्षğ की आपिूतर् स्थानीय 
उपयोगों में से की जानी है । वतर्मान शहर में वषर् 2021 तक यातायात के 
भारी दवाव को सहने के िलए यातायात की माğा से दगने पािकɍ ग के्षğ शहर ु
के वाहरी िकनारे , मुख्य सड़कों के िकनारे शहर में परुाने िवĮाम गहृ पुिलस 
स्टेशन तहसील कपलैक्स के कुछ भाग को तोड़ कर , उपलव्ध कराये जाने की 
आवश्यकता है । और इन कायार्लयों को एस.डी.एम कायार्लय भवन में 
अितिरƠ मंिजले वना कर तवदील िकये जाने की आवश्यकता है । हमीरपरु 
योजना के्षğ में Ĥस्तािवत नई सड़कों के िनमार्ण और वतर्मान सड़कों को चौड़ा 
करने के िलए 160.69 हैक्टेयर के्षğ चािहए । अतः यातायात एंव पिरवहन के 
अन्तर्गत 237.63 हैक्टेयर के्षğ की आवश्यकता है (62.94 +3.00 +3.00 
+5.00 +3.00 + 160.69 )  174.69 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ की आवश्यकता 
है । 

15.8 कृिष उपयोगः- जसैा िक तािलका 15.2 में दशार्या गया है िविभन्न उपयोगों के 
िलए 900.31 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ की आवश्यकता है िजसे वतर्मान कृिष 
औऱ सरकारी भूिम में से परूा िकया जायेगा । कृिष के के्षğ में 2199.93 
हैक्टेयर के्षğ Ĥस्तािवत है ।  

 

15.9 वन उपयोगः- वन उपयोग में 84.55 हैक्टेयर के्षğ िवƭमान है जो यथावत ्
रहेगा , िजस में 20 हैक्टेयर के्षğ चनवाल गाँव में जीव व वनस्पित पाकर्  के 
िलए Ĥस्तािवत िकया है ।  

 

15.10 पानी के Ƹोतः- पानी के Ƹोतों के अन्तर्गत 88.79 हैक्टेयर के्षğ है , जो 
यथावत रहेगा ् । के्षğ की कुल अितिरƠ आवश्यकताएं िनम्न Ĥकार हैं – 

 
 
 
 
 
 
 

तािलका – 15.2  

Đं0 स0ं िववरण  वतर्मान के्षğ 
(हैक्टेयर में ) 

Ĥस्तािवत के्षğ 
(हैक्टेयर में ) 

अितिरƠ के्षğ 
(हैक्टेयर में ) 
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1 2 3 4 5 
1 आवासीय 233.34 828.35 595.01 
2 व्यावसाियक 10.73 33.80 23.07 
3 पयर्टन 0.39 8.00 7.61 
4 उƭोग 2.60 26.75 24.15 
5 सरकारी व अधर् सरकारी 126.32 177.35 51.03 
6 पाकर्  एंव खुले स्थान 0.10 24.85 24.75 
7 यातायात एंव पिरवहन 62.94 237.63 174.69 
 जोड़ 436.42 1336.73 900.31 
8 कृिष और सरकारी भूिम 3100.24 2199.93 -(900.31) 
9 वन 84.55 84.55 - 
10 पानी के Ƹोत 88.79 88.79 - 

 जोड़ 3273.58 2373.27  

 कुल जोड़ 3710.00 3710.00  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

अध्याय – 16 
िवकास Ĥस्तावनायें 
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16.1 योजना पिरĤेêयः- िवकास योजना तीन स्तरों पर अथार्त नगरपािलका के्षğ , 
योजना के्षğ और 20 िक0मीटर के Ĥभावी के्षğ का Ĥबन्ध करती है । यह 
योजना के्षğ की जनसंख्या , आिĮत के्षğीय जनसंख्या व पयर्टन ऋत ु के 
िशखर – काल की आवश्यकता अनसुार वनाई गई है । Ĥस्तावनाओं को जन 
समुदाय की महत्वाकाँक्षाओ ं , स्थानीय िनकायों की Ĥभावी भूिमका और 
सरकारी व िनजी के्षğ की भागीदारी के दृिƴगत अिन्तम रूप िदया है । िवकास 
योजना को एक साधारण व्यिƠ , समुदाय तथा स्थानीय िनकायों , Ĥािधकरणों 
व शासन की आकाँक्षाओं के पिरĤेêय में  एक दस्तावेज़ के रूप में वनाया गया 
है ।  

16.2 भूिम िनधार्रण की ĤिĐयाः- िवकिसत की जाने वाली भूिम का िविभन्न उपयोग 
में िनधार्रण आगामी 20 वषɟ अथार्त वषर् 2021 तक की आवश्यकताओ ं के 
दृिƴगत िकया गया है तथा Ĥस्तािवत भूिम उपयोग का ढ़ांचा तदानुसार तैयार 
िकया है । Ĥत्येक खण्ड में िवकिसत की जाने वाली भूिम की उपलव्धता , 
जनसंख्या और गितिविधयों के आधार पर धारण करने की क्षमता , के्षğ का 
वतर्मान भूिम उपयोग , िवकास की क्षमता , िनकटवतȸ के्षğों के भूिम उपयोग 
के साथ अनुरूपता ,चौखट पर सुिवधाएँ चाहने वाली जनता, सुख-सुिवधाओं की 
िविशƴ िस्थितयाँ , स्थल िवशेषताएँ , आवासीय के्षğ से कायर् के्षğ की 
सुिवधाजनक दरी ू , भूिम की  कीमत आिद के दृिƴगत िविभन्न भू- उपयोग 
Ĥस्तािवत िकये गये हैं ।  

   योजना के्षğ के 3,710 हैक्टेयर के्षğ में से 1336.73 हैक्टेयर 
(36.03%) शहरी उपयोग के िलए जबिक 2373.27 हैक्टेयर भूिम (63.97%) 
कृिष , वन व पानी के Ƹोतों के उपयोग हेतु रखी गई है । 828.35 
हैक्टेयर(22.32%) भूिम कम घनत्व आवासीय उपयोग हेतु Ĥस्तािवत की गई है 
। चूिकं, सरकारी भूिम की कमी है , सारा ढाँचागत िवकास सड़कों , 
व्यावसाियक गितिविधयों आिद सिहत के्षğ की जनसंख्या अनुसार , भूतल 
मानिचğ िस्थितयों तथा भूिम की Ĥविृत व झुकाव के दृिƴगत िनजी भूिम पर 
ही िकया जाना है । भू- स्वामी , हालांिक , िकसी भी Ĥस्तावना का जो 
सामुदाियक उपयोग हेतु हो, का िवराध कर सकते है इसिलए िवकास योजना 
में वातचीत का दृिƴकोण अपनाने की Ĥस्तावना की गई है । Ĥस्तावनाओ ंकी 
ओर अिधक िवस्ततृ रूप रेखा स्थानीय िनकायों Ʈारा Ĥाथिमक िनिमर्त के्षğों में 
िनधािरर्त पिरके्षğीय उप- िवभाजन िविनयमों के अनसुार की जायेगी तथा नये 
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के्षğों में राजस्व िवभाग और िवकास Ĥािधकरण Ʈारा सीिमत भूिम अिधĒहण , 
भू – स्वािमयों के सहयोग से उनकी भूिम को एकिğत करके उसके पुनर्गठन 
करने की ĤिĐया अपना कर तैयार की जायेगी । िविभन्न आिथर्क गितिविधयों 
जसेै व्यापार -वािणज्य , पयर्टन भव्य उƭोग तथा आय उत्पन्न करने वाली 
सुिवधाओं के भूिम उपयोगों को यिद पथृक – पथृक करके िविभन्न छोटे-छोटे 
स्थानों पर िनधार्िरत िकया जाये तो इन को अिधक समय तक जारी नहीं रखा 
जा सकता । िविभन्न आिथर्क उपयोगों में िजन्होंने स्थान अिधकृत िकया है में 
तीĭ Ĥितयोिगता की आिथर्क लड़ाई चली है और वे पिरवतर्न की खोज में रहते 
हैं तथा िविभन्न गितिविधयों का सिम्मĮण आने वाले तलों पर करने की 
तलाश में रहते हैं । इसी तरह ऐसी सुिवधाऐं व सेवाएं जैसे िनचले Đम के 
स्कूल , निसɍग होम, वैंक , दरभाष केन्ġ तथाू  दसरे िवƣीय संस्थान िवू िशƵ 
आिथर्क गितिविधयों वाले के्षğों के Ĥथम व िƮतीय तलों पर चलायें जा सकते 
हैं । हालांिक इसमें िवरोधावास है िफर भी सरकारी व अधर् सरकारी कायार्लय , 
डाक सुिवधाओं, पुिलस सेवा आिद जो शहर या खण्डों में आवश्यक रूप से 
वांिछत हैं , उन्हें यिद व्यवहायर् स्थान भूतल पर न िमले, तो जो भवन 
आिथर्क गितिविधयों के िलये वने हों उनके आगामी तलों पर इन की व्यवस्था 
कर दी जाये । इसी तरह िवकास योजना , केन्ġीय व स्थानीय गितिविधयों का 
नगर स्तर / के्षğीय व खण्ड स्तर पर समाधान करता है । इसके सम्वंिधत 
माँग जसेै पािकɍ ग , पाकɟ , खुले स्थानों व आवागमन तन्ğ का िववरण 
स्थानीय िस्थित व िनधार्िरत पिरके्षğीय िविनयमों के दृिƴगत तैयार िकया 
जायेगा ।  

16.3 आवासीय उपयोगः- एक हैक्टेयर में 100 व्यिƠयों के आवासीय घनत्व के 
मानक के आधार पर 828.35 हैक्टेयर के्षğ (22.32%) आवासीय उपयोग के 
उƨेश्य से Ĥस्तािवत है । आवासीय के्षğ नगरपािलका के्षğ के चारों ओर तथा 
वतर्मान विस्तयों के आस – पास में िवकिसत की जाने की Ĥस्तावना  है । 
क्लस्टर स्तर की स्थानीय गितिविधयाँ तािलका 15.1 में दशार्ई गई हैं । नसर्री 
व Ĥाथिमक स्कूलों औषधालयों , पाकɟ शौचालयों आिद समान  रूप से 
आवासीय के्षğ का अिभन्न भाग होता है और खण्ड योजना व रूप रेखा तैयार 
करते समय इस का िववरण िकया जायेगा । 

                       यह िवचार िकया गया है िक हमीरपरु योजना के्षğ में 
चूिंक एक तरफ आवासीय िवकास मुख्य रूप से िनजी भूिम में होता है तथा 
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दसरी तरफू  भू स्वािमयों Ʈारा भू- अजर्न को अिधमान नहीं िदया जाता ऐसे में 
िवकास की िजम्मेवारी आवासीय के्षğों में उन पर िनिहत कर देनी चािहए । भू 
– स्वािमयों को या तो भूिम का सुिनयोिजत उप िवभाजन सुिनिƱत करना 
चािहए या भूिम का एकğीकरण करके प्लाटों का पनुर्गठन करके तदनुसार 
उनमें िवकास करना चािहए िजसमें सुिवधाजनक दकानों का Ĥावधान सुिनिƱत ु
करना, पानी की आपिूतर् , मल िनकासी , जल िनकासी , िवƭतु आपूितर् , 
दसरी वांिछत सुिवधाएं व सेवाएं सिहत मूल सुिवधाएं वनाए जाने वाले प्लाटों ू
के दृिƴगत उपलव्ध कराई जानी चािहए । भू- स्वामी अपने उपयोग के िलये 
िवना इस ĤिĐया अपनाये घर वना सकते हैं । आवासीय के्षğ को िवकिसत 
करनें की Ĥस्तावना भिवष्य के कायर्के्षğ को अिभन्न भाग तथा वन के्षğों को 
वचाने के िलये की गई है । Ĥस्तािवत आवासीय खण्ड़ों / क्लस्टरज को इस 
तरह से िवकिसत करने की Ĥस्तावना है िक उनमे वांिछत ढांचा उपलव्ध हो 
सके पड़ोसदारी के िसƨान्त पर आत्म- पयार्Ưता हो सके । स्थानीय िनकाय, 
पंचायतें मूल सेवाओं के ढ़ाचे को स्थानीय स्तर पर कायर्न्वयन के िलए 
उƣरदायी होगें , भूिम एकğीकरण व पुनर्गठन करने की ĤिĐया के दौरान जो 
भूिम उनके नाम अभ्यपणर् की जायेगी उसकी Ĥितफल देने वाली योजनाए 
वनानी होगी तािक इसके िलए संसाधन वढाए जा सकें  । यिद खाली भूिम का 
बहत बड़ा टकड़ा उपलव्ध हो तो उु ु सका िवकास के्षğीय िवकास Ĥािधकरण Ʈारा 
िकया जाएगा, िजसे इसमें Ĥभावी भूिमका िनभानी होगी ।  

16.4 व्यावसाियक उपयोगः- तीन आधुिनक ĐयिवĐय केन्ġ िवकिसत करने की 
Ĥस्तावना की गई है िजसमें वहृदाकार दकानेंु  हों तथा वांिछत ढांचा भी उपलब्ध 
हो तािक यह के्षğ के िलए एक आदर्श वन सके । इसके अितिरƠ  िवकास 
योजना में यह भी िवचार िकया गया है िक वतर्मान Đय िवĐय केन्ġ की 
संशोिधत योजना वनाई जाएं तािक पयार्वरण गुणवता में सुधार हो सके । एक 
एकीकृत छोटे व मध्यम शहरों की िवकास योजना (आई.डी.एस.एम.टी) पहले 
ही केन्ġीय के्षğ नगरपािलका   पिरषद, हमीरपुर की भूिम पर आरम्भ की गई 
है । 33.88 हैक्टेयर के्षğ (0.91%) व्यावसाियक के्षğ के िलए Ĥस्तािवत िकया 
गया है िजस में 23.07 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ भी सिम्मिलत हैं। िजस में से 
12.00 हैक्टेयर के्षğ थोक व्यवसाय के िलए नये Đय िवĐय पिरसरों के रूप में 
Ĥस्तािवत की गई है ।  
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16.5 पयर्टन उपयोगः-हमीरपरु उन पयर्टकों का आधार िशिवर लगातार वना रहेगा 
जो वािणज्य एंव व्यवसाय से सम्बिन्धत हैं। क्योंिक यह िह.Ĥ.का केन्ġीय 
स्थल है तथा यहाँ से Ĥदेश के समस्त स्थानों को Ĥितिदन आने जाने की 
सुिवधा है । हमीरपरु के भीतर और वाहर पयर्टन के िवकास को सुिनयोिजत 
ढंग से िकये जाने की आवश्यकता है । अितĐमण को रोकना, शहर की 
स्वच्छता, स्थानीय व शहर के चारों तरफ आकषर्ण स्थलों जैसे सुजानपुर में 
महल और चौगान , बाबा बालक नाथ मंिदर िदयोटिसƨ व ज्वालाजी मंिदर का 
संकिलत Ĥचार और मूल सुिवधाओं को सस्ती दरों पर उपलव्ध कराना 
आवश्यक है।  पयर्टन हेतु 8.00 हैक्टेयर के्षğ (0.21%) आंविटत िकया गया है 
। िजस में 7.61 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ इस उददेश्य से सिम्मिलत है इस में वे 
के्षğ भी सिम्मिलत हैं िजन की आवश्यकता भिवष्य के पयर्टन यातायात के 
आवास के रूप में पड़ेगी तथा जो हमीरपुर योजना के्षğ की शहरी सीमाओं के 
भीतर में कहीं भी िकसी दसरे अनरुूप भूिम उपयोग के साथ आ सकता है । ू  

16.6  औƭोिगक उपयोगः- उƭोग के िलए अनुमािनत भूिम माँग 26.75हैक्टेयर 
(0.72%) में से 4.40हैक्टेयर के्षğ तारपीन िरफाईड व दसरे अनरुूप भूू - उपयोगों 
के िलए कैडहरू में Ĥस्तािवत िकया गया है शेष 22.35 हैक्टेयर भूिम िविवध 
उपयोग के िलए जाह मागर् के साथ वरोहा में कृिष आू धािरत , उƭान व वनों पर 
आधािरत उपयोगों को लगाने के िलये Ĥस्तािवत है तािक संगिठत औƭोिगक के्षğ 
वन सके ।  

16.7 सरकारी व अधर् सरकारी उपयोगः- सरकारी व अधर् सरकारी उपयोग में 
उपयोिगता , सुिवधाएँ , सेवायें , सरकारी व अधर् सरकारी कायार्लय व संस्थायें 
सिम्मिलत हैं । उपयोिगतायें जैसे पानी की आपूितर् , मल िनकासी , नािलयाँ , 
िवजली , दरभाू ष  संस्थायें , कूड़ा ककर् ट व्यवस्था इत्यािद और सुिवधाएं जैसे 
िशक्षा स्वास्थय , डाक पुिलस , अिग्न दमन , वैंक इत्यािद इस के अितिरƠ 
सरकारी व अधर् सरकारी कायार्लय व िवशेष संस्थाएँ जसेै राƶीय Ĥौधोिगक 
संस्थान इत्यािद को िवकास योजना में इस उदेश्य के िलए भूिम आवंिटत 
करने हेतु िवकास योजना में उिचत ध्यान रखा गया है । इन संस्थानों का 
बाहरी Ĥभावी के्षğ Ĥदेश की सीमाओं से बाहर विल्क राƶीय सीमाओ ंतक फैला 
है । इन संस्थाओ ंके सम्बिन्धत Ĥािधकारी अपने ढंग से िवकास की ĤिĐया 
को अपना सकते हैं । इन संस्थाओं के पास अपने पिरसरों में  काफी स्थान 
उपलव्ध है तथा िवकास योजना में उनकी Ĥस्तावनायें व महायोजनायें यथावत 
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सिम्मिलत कर ली हैं । उपयोिगता हेतु 4.90 हैक्टेयर के्षğ,सुिवधाएँ एंव सेवायें 
हेतु 36.73 हैक्टेयर के्षğ सरकारी व अधर् सरकारी कायार्लय 10.78 हैक्टेयर के्षğ 
एव ंिवशेषज्ञ संस्थानों हेतु 73.91 हैक्टेयर के्षğ जो कुल 126.32 हैक्टेयर वनता 
है जो वतर्मान भूिम उपयोग के्षğ के रूप में उपलब्ध है । इस के अितिरƠ 
51.03 हैक्टेयर के्षğ की उपयोिगता , सुिवधा एंव सेवायें हेतु वषर् 2021 तक 
योजना के्षğ में आवश्यकता है । तदानुसार 177.35 हैक्टेयर (4.78%) के्षğ 
सरकारी व अधर् सरकारी व अधर् सरकारी उपयोिगता हेतु Ĥस्तािवत है ।  

16.8 पाकɟ और खुले स्थानों के उपयोगः- 24.85 हैक्टेयर (0.67%) के्षğ संगिठत 
पाकɟ एंव खुले स्थानों के िलए Ĥस्तािवत है िजस में 0.10 हैक्टेयर वतर्मान 
के्षğ और 24.75 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ सिम्मिलत है । वन जो शहर के 
अन्दर व  वाहर पाकɟ व खुले स्थानों के रूप में सेवा कर रहे है । इस के 
अलावा चनवाल गाँव में जो हीरा नगर की वन भूिम के साथ लगता है, में 
जीव व वनस्पित पाकर्  Ĥस्तािवत िकया है और वतर्मान तहसील पिरसर को 
पाकर्  में बदलने की ,िजस में संगीतमय फव्वारा की सुिबधा भी हो Ĥस्तावना है 
। 

16.9 यातायात और पिरवहन उपयोगः- जसैा िक शहर का िवकास जसेै राƶीय उच्च 
मागर्-70 , राƶीय उच्चमागर् 88 , हमीरपरु – पालमपुर राजकीय उच्च मागर्-
39, हमीरपरु – जाह सड़क ु ,हमीरपरु  धनेटा सड़क के साथ-साथ हो रहा है। 
इन तंग सड़कों पर अत्यािधक के्षğीय यातायात की विृƨ हो रही है , इन 
सड़कों के यातायात को सुधारने के िलए वाई पास सड़क को Ĥस्तावना की गई 
है ।     

                       िवकास योजना के वतर्मान िवकिसत के्षğ के वाƻा भाग में 
पािकɍ ग स्थलों की Ĥस्तावना की गई है तािक पहले से भीड़ नमुा शहर के 
Ĥवेश स्थलों पर बढ़ते यातायात की जरूरतों को पूरा िकया जा सके जैसे 
लालहड़ी, पक्का भरो, Ĥतापनगर । 237.63 हैक्टेयर के्षğ (6.41%) यातायात व 
पिरवहन उपयोग के िलए Ĥस्तािवत है िजस में 62.94 हैक्टेयर के्षğ सड़के व 
पािकɍ ग स्थल के रूप में है व 174.69 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ  िजस में 3.00 
हैक्टेयर Ěकों की पािकर् ग के िलए है और 5.00 हैक्टेयर के्षğ Ěांसपोटर् नगर के 
िलए Ĥस्तािवत है ।  

तािलका 16.1 
हमीरपरु योजना के्षğ के िलए वषर् 2021 तक Ĥस्तािवत भिूम उपयोग 
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Đ0 सं0 भूिम उपयोग  कुल के्षğ 

(हैक्टेयर में ) 
Ĥितशतता  

1 2 3 4 
1 आवासीय  828.35 23.33 
2 व्यावसाियक 33.80 00.91 
3 पयर्टन 8.00 00.22 
4 उƭोग 26.75 00.72 
5 सरकारी व अधर् सरकारी  177.35 04.78 
6 पाकर्  और खुले स्थान 24.85 00.67 
7 यातायात एँव पिरवहन  237.63 06.40 
8 कृिष और सरकारी भूिम 2199.93 59.60 
9 जगंल 84.55 02.28 
10 पानी के Ƹोत 88.79 2.39 
 कुल जोड़ 3710.00 100.00 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

अध्याय 17 
योजना कायार्न्वयन 
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     िवकास योजना में अगले 20 वषɟ अथार्त वषर् 2021 के अन्त तक हमीरपरु 
योजना के्षğ में रहने वाले अनुमािनत 82,835 व्यिƠयों हेतु Ĥावधान िकये गये 
हैं । हमीरपुर योजना के्षğ का कुल के्षğफल 3710 हैक्टेयर है । 84.85 हैक्टेयर 
के्षğ वनों के अन्तर्गत और 88.79 है0 के्षğ पानी के Ƹोतो के अन्तर्गत है 
िजसे यथावत रखा गया है । भूिम को सरकारी उƧेश्यों हेतु अिधगिृहत करने के 
िलए धन की अत्यािधक कमी है,ऐसे में Ĥशासन के िलए समĒ िवकास ĤिĐया 
वनाये रखना एक  बड़ी चुनौती है । इसिलये यह Ĥस्तावना की गई है िक जन 
सहयोग का माध्यम अपनाया जाये तािक अिधकतम िनपुणता पाई जो सके । 
यह िसफर्  तभी संभव है यिद िवकास Ĥािधकरण, नगर पािलका पिरषद औऱ 
Ēाम पचंायतें जो हमीरपुर योजना के्षğ में सिम्मिलत हैं तथा नगर एँव Ēाम 
योजना िवभाग जो Ĥदेश की योजना हेतु नोडल एजैन्सी है, इस िदशा में संयƠु 
रूप में Ĥयास करें ।  

                                      योजना के्षğ में कुल 3710 हैक्टेयर के्षğ 
में से वषर् 2021 तक िविभन्न उपयोगों के िलए 900.31 हैक्टेयर अितिरƠ के्षğ 
की आवश्यकता है । यƭिप िवकास योजना की चरणवƨता , लागत और 
कायर्न्वयन पाँच बषȸय योजना का अिभन्न भाग व वढ़ती जनसंख्या की 
आवश्यकताओं की पूितर् के पिरĤेêय में िवकास Ĥाथिमकताओं को ध्यान में 
रखा गया है , िफर भी एक ओर सामािजक, आिथर्क गितशीलता को पाँच वषर् 
की अविध के वाद भी जारी रखना तथा दसरीू  ओर लचीली योजनाएँ वनाने की 
राƶीय नीित के दृिƴगत , Ĥत्येक अगले चरण के कायर्Đम कायार्न्वयन हेतु 
इसे पाँच वषर् की अविध के वाद अथार्त ् Ĥत्येक चरण के वाद इसकी पुनः 
समीक्षा की जायेगी । िवकास योजना के कायार्न्वयन हेतु, सेवायें तथा 
सुिवधायƠु भूिम की योजना के Ĥावधानों के अनुरूप िवकिसत करने की 
आवश्यकता है, तािक शहर के िवकास हेतु िवकास योजना के कायार्न्वयन में 
नगरपािलका पिरषद , पचंायतें व िवकास Ĥािधकरण को एक माध्यम की 
भूिमका िनभानी है । यƭिप , Ĥदेश सरकार को धन का आवटंन या तो 
िवकास Ĥािधकरण या कायार्िन्वत िवभागों को करना होगा ।  

 
 

17.1 चरणवƨताः-  
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     िवकास योजना अगले 20 वषɟ तक िवकास को मागर्दिशर्त करने का िनयिमत 
माध्यम है । चूंिक यह संभव नहीं है िक इतनी लम्वी अविध के दौरान जो 
आिथर्क पहलु उभर कर सामने आयेंगे उनका पूरा दृष्य स्पƴ रूप से देखा 
जाये, इसिलए िवकास योजना को लम्बी अविध का नीित दस्तावेज़ माना गया 
है जो िवकास के िलए मागर् दशर्क का कायर् करेगा िजस पर Ĥत्येक पाँच वषर् 
के वाद पनुर्िवचार िकया जायेगा तािक बदलती Ĥाथिमकताओं को इसमें 
सिम्मिलत िकया जो सके । Ĥथम चरण अित महत्वपूणर् है क्योंिक ये आने 
वाले चरणों में  होने वाले िवकास की ĤिĐया को िदशा देता है ।  

17.1.1 Ĥथम चरण 2002-06  
     िवकास योजना के Ĥथम चरण में िनम्निलिखत अशं सिम्मिलत हैं ।  
1. दडही गाँव में ू 10 है0 के्षğफल की भूिम एकीकरण एंव पुनर्गठन करने की 

योजना तैयार करना ।  
2.  िविभन्न खण्डों में आन्तिरक वाहन योग्य सड़कों के िनमार्ण के िलए 160.69 

है0 भूिम अिधगिृहत व िवकास करके उपलव्ध कराई जायेगी । 
3. Ĥस्तािवत व्यावसाियक पिरसर व थोक व्यापार हेतु 12.00 है0 भूिम अिधगिृहत 

की जायेगी । 
4. Ĥस्तािवत बस स्टैंड हेतु 3.00 है0 भूिम अिधगिृहत की जायेगी ।  
5. Ĥस्तािवत Ěक पािकɍ ग और पिरवहन नगर एंव हल्के वाहनों की पािकɍ ग हेतु 

18.00 है0 भूिम Ĥस्तािवत की है ।  
6. तहसील , पिुलस स्टेशन और परुाने िवĮाम गहृ को िशव नगर से अन्यğं ले 

जाना । 
17.1.2 आगामी चरणः- िपछले चरण के कायर्न्वयन की समीक्षा के उपरान्त नई 

Ĥाथिमकताओं के आधार पर यह ĤिĐया चलती रहेगी ।  
17.2 लागतः- 
17.2.1िवकास योजना यह िवचार करके वनाई गई है िक आवासीय िवकास भू – 

स्वािमयों Ʈारा उप-िवभाजनों तथा नगरपािलका पिरषद व पंचायतें भूिम 
एकीकरण व पुनर्गठन Ʈारा सिुनिƱत करेंगी । 5.00 मीटर और 7.00 मीटर 
चौड़ी सड़कें  नगर पािलका व पंचायतों Ʈारा लाभ भोिगयों से धन एकिğत करके 
िवकिसत की जायेंगी । 9.00 मीटर , 12.00 मीटर और 15.00 मीटर चौड़ी 
सड़कों का कायर्न्वयन िवकास Ĥािधकरण Ʈारा गितिविधयों वाले के्षğ में 
िविभन्न लाभकारी उपयोगों पर िवकास Ĥभार Ʈारा अिजर्त संसाधनों से िकया 
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जायेगा । यƭिप , बाईपास सिहत जीवन दाियनी सड़कों, पानी व िवƭुत 
आपिूतर् की लागत राज्य सरकार से योजना आवटंन Ʈारा धन ĤाƯ करके वहन 
की जायेगी िजसे वाद में लाभभोिगयों से वसूला जायेगा ।  

17.2.2मुख्य सामुदाियक Ĥस्तावनाये व लागतः- Ĥथम चरण में िविभन्न Ĥस्तावनायें 
जो िĐयािन्वत की जानी है ,िक लागत िनम्निलिखत िनकाली गई है ।  

 

तािलका 17.1 
     Ĥथम चरण की लागत व अनुमान  
      (2002-2006) 

Đ0 
स0 

िववरण  के्षğफल 
है0 में  

दर( लाख 
रू0 में ) 

इकाई लागत 
(लाख 
रू0 में 
) 

िटप्पणी 

भूिम एकğीकरण योजना तैयार करना: 
 भूिम अिधĒहण      
करना  

 

10.00 
 

 

- 
 

 

है0 
 

 

- 
 

 

अिधĒहण लागत नहीं ली गई है 
क्योंिक योजना में भूिम एकğीकरण 
ĤिĐया से भूिम उपलव्ध कराई 
जायेगी । 

1 

 Ĥशासिनक व्यय  - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

कायर् वतर्मान स्टाफ Ʈारा कराया 
जायेगा 

आंतिरक सड़कों का िनमार्ण : 2. 
 भूिम का अिधĒहण  

160.69 
 

45 
 

है0 
 

7231.0
5 

 
 

( िह0Ĥ0 राजस्व अिधकारी से दरें 
ली गई है) 

पिरवहन नगर, Ěक टमर्नल, वस स्टैड़ (5+3+3=11 है0) का 
िनमार्ण 

3. 

 भूिम अिधĒहण 
करना 

11.00 45 है0 495 
 

 
 

 

दरें िह0Ĥ0 राजस्व िवभाग से ली 
गई । 

व्यावसाियक पिरसर व  थोक व्यवसाय का िनमार्णpजैसे भूिम 
अिधĒहण  
 व्यावसाियक पिरसर  

8 
 

45 
 

है0 
 

360 

 
 
 

दरें िह0Ĥ0 राजस्व िवभाग से ली 
गई । 

4. 

 थोक व्यवसाय     
पिरसर 

4.00 
 

45 है0 180 दरें िह0Ĥ0 राजस्व िवभाग से ली 
गई ।  
 
 

 
5. वतर्मान तहसील पुिलस स्टेशन और वस स्टैड पिरसर को वदलना 
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 1.30 है0 के्षğ में नये 
पिरसर का िनमार्ण  

 

- 
 

 

एक मुस्त 
 

- 
 

150.00 
दरें िह0Ĥ0 राजस्व िवभाग से ली 
गई ।  

6. Ěकों की पािकɍ ग  
भूिम अिधĒहण  

 

3.00 
 

45 
 

है0 
 

135.00 
दरें िह0Ĥ0 लो. िन. िवभाग से ली 

गई । 
7. पाकर्  और संगीतमय 

फव्वारे का िनमार्ण  
 एक मुस्त - 40.00 उपरोƠ 

 कुल - - - 8,759.
05 

 

        

       लगभग 8,760 लाख रू0 
17.3 अथर् व्यवस्था विृƨ 
17.3.1 आवासीय िवकास की लागत िजसमें सड़कों का जाल , मल िनकासी , जल 

िनकासी , िवƭतुीकरण , पाकɟ , खुले स्थानों , पािकɍ ग , स्थानीय सुिबधाजनक 
खरीददारी इत्यािद सिम्मिलत हैं को भू स्वािमयों Ʈारा अपने भू-सम्पित के 
मामले में स्वंय वहन की जायेगी या िफर िविभन्न भू-स्वािमयों के अिनयिमत 
अिधसम्पित के मामले में भू-एकğीकरण एवम पुनर्गठन ĤिĐया ् ,से उनके Ʈारा 
वहन की जायेगी । भू-खणडों के िवĐय से लाभ पहँचने की आशा हैु , चूिंक 
योजनावƨ Ĥयासों से भूिम के िवĐय मूल्य में जो विृƨ हो जायेगी वो िवकास 
में होने वाले व्यय से पयार्Ư माğा में अिधक होगी । िनदेशक, नगर एंव Ēाम 
योजना िवभाग िह.Ĥ. से भूिम उप-िवभाजन / भू-एकğीकरण व पुनर्गठन 
ĤिĐया अनुमोिदत होने के उपरान्त वनाये गये भू-खणडों के आधार पर , भू- 
स्वामी िवकास के उƧेश्यों हेतु Ēाहकों से अिĒम धन ले सकते हैं । 8.00 है0 
के्षğ में दो संगिठत व्यावसाियक पिरसरों को िवकास Ĥािधकरण/ सहकारी 
सिमित िवकिसत करेगें । थोक व्यवसाय पिरसर का िनमार्ण 4.00 है0 के्षğ में 
िह.Ĥ. िवपणन सिमित करेगी । िह.Ĥ. उƭोग िवभाग / राज्य औƭोिगक 
िवकास िनगम औƭोिगक के्षğ के िवकास के िलए उƣरदायी होगा । इसी तरह 
सम्बिन्धत िवभाग लाभािथर्यों से संसाधन एकिğत करके उपयोिगताओं , 
सुिवधाओं व सेवाओं जैसे पानी की आपूितर्, मल िनकासी , जल िनकासी , 
िवƭतुीकरण , दरभाष आिद को ू नगर स्तर तक िवकिसत करने के िलए 
उƣरदायी होगें । सरकारी व अधर् सरकारी कायार्लयों को सम्बिंधत िवभागों Ʈारा 
अपने संसाधन उत्पन्न करके या राज्य सरकार से धन ĤाƯ करके िवकिसत 
करेंगे । नगर व खण्ड स्तर के पाकɟ का िवकास , भूिम उपलव्ध कराके 
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िवकास Ĥािधकरण करेगा । डग्गा के िनकट Ěक पािकɍ ग को िवकास Ĥािधकरण ु
लाभािथर्यों से पािकɍ ग शुल्क करके िवकिसत करेगा  

17.3.2 यिद “भू एकğीकरण व पुनर्गठन ” ĤिĐया सफल नहीं होती है तो 
िवकास योजना को कायर्न्वयन करने के िलए सारी भूिम को अिधगिृहत िकया 
जायेगा। इस तरह की पिरिस्थितयों में 10 है0 भूिम जो अिधकृत की जानी है 
45 लाख रू Ĥित है0 की दर से कुल 450 लाख रू लागत वनती है और भूिम 
को िवकिसत करने के िलए 4 लाख रू0 Ĥित है0 की दर से 40 लाख रू0 
लागत आयेगी । इसिलए कुल लागत 490 लाख रू0 या लगभग 500 लाख 
रू0 िनकाली गई है । यह 8,760 लाख रू0 के अितिरƠ होगी जो उपरोƠ 
तािलका 17.1 में अनुमािनत की गई है । उपरोƠ बताई गई पिरिस्थितयों के 
पिरĤेêय में कुल लागत 8,760+500 लाख रू0= माğ 9,260 लाख रू0 बनती 
है। 

 

17.4 कायर्न्वयनः-  
 भू- स्वािमयों के अितिरƠ , नगर पिरषद, Ēाम पचंायतों व िवकास Ĥािधकरण 

सुिवधा युƠ भूिम सिृजत करने के िलए उतरदायी होंगे । हालांिक िवकास 
योजना की Ĥस्तावनाओं जसेै भूिम उपयोग , के्षğीय व उप-िवभाजन िविनयमों 
के कायर्न्वयन हेतु समĒ िनयन्ğण िनदेशक नगर एंव Ēाम योजना िवभाग के 
पास िनिहत रहेगा । िवकास योजना के सामंजस्य, िनयन्ğण रखने व Ĥभावी 
रूप से कायर्न्वयन सुिनिƱत करने हेतु योजना कायर्न्वयन सिमित 
िनम्निलिखत सदस्यों के साथ गिठत की जायेगीः- 

 

1. उपायुƠ, हमीरपरु ।              अध्यक्ष 

2. उप मण्डलीय,दण्डािधकारी ,हमीरपुर।           सदस्य 
3. तहसीलदार, हमीरपरु।                                      सदस्य 
4 अिधशाषी अिभयन्ता(भवन एंव मागर्) िह.Ĥ.लो.िन.िवभाग,हमीरपरु      सदस्य 
5 अिधशाषी अिभयन्ता(िसंचाई एंव जनस्वस्थय िवभाग), हमीरपरु   सदस्य 
6 अिधशाषी अिभयन्ता(िह.Ĥ.राज्य िवƭतु पिरषद), हमीरपुर    सदस्य 
7 मण्डलीय वन अिधकारी , हमीरपरु        सदस्य 
8 अध्यक्ष, नगर पािलका पिरषद, हमीरपुर     सदस्य 
9 कायर्कारी अिधकारी , नगरपािलका पिरषद, हमीरपुर    सदस्य  
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10 के्षğीय Ĥबन्धक, िह.पथ पिरवहन िनगम, हमीरपुर    सदस्य 
11 योजना के्षğ के पचंायतों के Ĥधान       सदस्य 
12 अिधशाषी अिभयन्ता (राƶीय उच्चमागर्)     सदस्य 
13 तीन मुख्य गैर सरकारी संगठन           सदस्य 
14  नगर एँव Ēाम योजनाकार , हमीरपरु      सदस्य सिचव 
 यह सिमित वषर् में कम से कम दो वार िमले तथा िवकास योजना की 

Ĥस्तावनाओं के कायर्न्वयन हेतु तरीका व माध्यम िनकाले ।   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

अध्याय-18 
पिरके्षğीय और उप-िवभाजन िविनयम 

18.1    िविनयमः- 
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18.2        ĤिĐयाः- 
            

 (ए) संघीय या राज्य सरकार Ʈारा िकये जाने वाले भूिम िवकास हेतु धारा-28 एवम ्
धारा -29 के अन्तर्गत स्थानीय Ĥािधकरण या कोई Ĥािधकरण जो िवशेष कर 
िह.Ĥ. नगर एवम Ēाम योजना अिधिनयम ् ,1977 के अधीन गिठत िकया गया 
हो ,का आवेदन िह.Ĥ. नगर एवम Ēाम योजना िनयम् , 1978 के िनयम-11 में 
दशार्ये गये दस्तावेजों के साथ सलंग्न करें। 

(वी) कोई भी व्यिƠ जो संघीय या Ĥदेश सरकार , स्थानीय Ĥािधकारी या Ĥिधकरण 
जो िवशेष कर िह.Ĥ. नगर एवम Ēाम योजना अिधिनयम ् 1977 के अन्तर्गत 
गिठत न िकया गया हो, िह.Ĥ. नगर एवम Ēाम योजना िन् यम ,1978 के 
िनयम 12 में दशार्ये गए Ĥपğों , िववरण पğों , दस्तावेजों , शुल्क सिहत 
धारा-30 के अन्तर्गत भूिम िवकास हेतु आवेदन करें । यिद भूिम उपयोग 
पिरवतर्न िवकास योजना में पहले ही िनधार्िरत िकया गया हो तो अन्य 
उपयोगों हेतु िनधार्िरत शुल्क जमा करवाना होगा । 

(सी) धारा -30 ए के अन्तर्गत आवेदन जो कृिष के उƨेशय हेतु फामर् हाउस के 
िनमार्ण के िलए हो , एक साधारण पğ पर िनदेशक से अनुमित लेने हेत ु
आवेदन करना होगा ,वशतȶ Ĥस्तावना िह.Ĥ. नगर व Ēाम योजना अिधिनयम, 
1977 की धारा 30-ए के अनुसार हो । 

(डी) उपरोƠ के अितिरƠ Ĥाथȸ को िनम्निलिखत दस्तावेज़ भी Ĥस्तुत करने होगें :-  
(i) लोकेशन प्लान 1:1000 स्केल में , जो िवचाराधीन भूिम को , मुख्य पहुँचायक 

मागर् , स्थल/के्षğ की महत्वपूणर् भौितक आकृितयां , महत्वपूणर् सावर्जिनक 
भवन जसेै स्कूल , िचिकत्सालय , िसनेमा पĚैोल पम्प आिद और आस-पास 
के भू –स्वािमत्व को दशार्ता हो । 

(ii) स्थल मानिचğ  1:200 की स्केल में , जो पहुँचायक मागर् ,आस-पास के 
भवन , वतर्मान मल िनकासी और जल िनकासी जो िनिमर्त व खाली के्षğ को 
सपƴ रूप से दशार्ती हो । स्थल ततीमें में दशार्ए गए पिरमाप ओर आकृित से 
िमलता हो । अन्यथा उपयƠु राजस्व दस्तावेज़ जो वदली हई आकृित औऱ ु
के्षğफल की पुिƴ करते हों, संलग्न होने चािहए ।  

(iii) 1:100 या 1:50 की स्केल में प्लान , अĒ आकृित व सैक्सन के मानिचğ 
की 5 Ĥितयाँ ।  
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(iv) वास्तुकला मानिचğ पजंीकृत वास्तुकार /योजनाकार /अिभयन्ता /Ĥारूपकार से 
हस्ताक्षिरत हो तथा उनका पता व पंजीकृत संख्या दशार्यी गई हो ।  

(v) कोषागार चालान फामर्/नकदी रसीद की Ĥित िजसके Ʈारा िनधार्िरत शुल्क 
जमा कराया हो । 

(vi) नवीनतम मूल खसरा मान िचğ (ततीमा) िजसमें िवचाराधीन भूिम के खसरा 
संख्या ,चारों तरफ के साथ लगते खसरा संख्या तथा पहुँचायक मागर् माप 
सिहत िजसमें दशार्यें हों ।  

(vii) भू-स्वािमत्व दस्तावेज जसेै जमावन्दी की नवीनतम Ĥित या पजंीकृत दस्तावेज 
की सत्यािपत फोटो Ĥित ।  

(viii) स्थल मान िचğ में िवकास से िवƭुत लाइन की दरीू , भारतीय िवƭुत िनयमों 
1956 ( जो आज तक संशोिधत हो ) के अनसुार दशार्ई हो यिद Ĥस्तािवत 
िवकास स्थल के उपर या िनकट से िवƭुत लाइन गुजरती हो, स्थल मानिचğ 
में दशार्नी होगी ।  

(ix) जहाँ सावर्जिनक सड़क या रास्ता न हो तथा भू-स्वामी Ʈारा अपनी भूिम का 
भाग इस हेत ु उपलव्ध कराना हो तो नगरपािलका पिरषद / पंचायत और 
राजस्व Ĥािधकारी से इस आशय का Ĥमाण पğ अपने समथर्न में Ĥस्तुत 
करना होगा िक किथत छोड़ी गई भूिम को सड़क के िवकास के िलये िदया 
जायेगा तथा िह.Ĥ.नगरपािलका अिधिनयम 1994 के Ĥावधानों के दृिƴगत इसे 
आम रास्ता नांमिकत िकया जायेगा ।  

(x) जो प्लाट राƶीय उच्चमागर् , राज्य उच्चमागर् , बाई पास या लोक िनमार्ण 
िवभाग की सूचीवƨ सड़को से छते होंू , तो लोक िनमार्ण िवभाग से नीचे दशार्ए 
गए Ĥपğ पर अनापित Ĥमाण पğ Ĥस्तुत करना होगा । 

 

िह.Ĥ.लोक िनमार्ण िवभाग से अनापित Ĥमाण पğ ।  
     िह.Ĥ. लोक िनमार्ण िवभाग को खसरा संख्या ....... राजस्व 

गाँव/महाल........... जो राƶीय उच्च मागर् /राज्य उच्च मागर् सूचीवƨ मागर् के 
साथ लगता हो, पर Įीमती/Įी ........... िनवासी ........... Ʈारा िकये जाने 
वाले िवकास पर िह.Ĥ. सड़क के िकनारे की भूिम िनयन्ğण अिधिनयम ,1968 
की धाराओं के दृिƴगत जसैा िक इस सम्वन्ध में स्थल मानिचğ में दशार्या है, 
पर कोई आपिƣ नहीं है ।  

 अिधशाषी अिभयन्ता,          ,  
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     िह.Ĥ.लोक िन.िव.म./राƶीय उच्च मण्डल  
 

(xi) आवेदक को कोई दसरा Ĥमाण पğ ू /दस्तावेज/मानिचğ जसेै िह.Ĥ.Ĥदषण ू
िनयन्ğण बोडर् से अनापिƣ Ĥमाण पğ , पानी व िवजली की उपलव्धता का 
सम्विंधत िवभागों से Ĥमाण पğ जो िनदेशक को वांिछत हो , Ĥस्तुत करने 
होंगे। िह.Ĥ. राज्य िवƭतु पिरषद से अनापिƣ Ĥमाण पğ नीचे िदये गये Ĥपğ पर 
Ĥस्तुत करना होगा । 

 

िह.Ĥ.राज्य िवƭुत पिरषद से अनापित Ĥमाण पğ 
     िह.Ĥ. राज्य िवƭतु पिरषद को  खसरा संख्या ...................... राजस्व 

गाँव/महाल........................ जो ................लाइन के नीचे है पर 
Įीमती/Įी .......................... िनवासी .......................... Ʈारा िकये जाने 
वाले िवकास पर भारतीय िवƭुत िनयम , 1956 की धाराओं जो लागू हों के 
मध्य नज़र, जैसा िक इस सम्वन्ध में स्थल मानिचğ में दशार्या है पर कोई 
आपिƣ नहीं है ।  

अिधशाषी अिभयन्ता , 
िवƭतु मण्डल , 

िह.Ĥ.रा.िवƭतु पिरषद 
 

(x11)  राजस्व Ĥािधकारी से िनशान देही Ĥमाण पğ Ĥस्तुत करना होगा ।  
(XII) योजना अनमुित Ĥकरण Ĥस्ततु करते समय आवेदक से इस आशय का शपथ पğ 

िलया जायेगा िक िवकास कायर् तयैार िकये गये स्Ěकचरल िडज़ाईन अनसुार िकसी 
योग्य पेशेवर की देखरेख में कराया  जायेगा तथा िनमार्ण पूणर् होने पर स्Ěक्चरल 
िस्थरता Ĥमाण पğ आवेदक और परामर्शदाता जैसा िक िह.Ĥ.नगर एंव Ēाम योजना 
अिधिनयम की धारा 31- ए में विणर्त है िलया जायेगा िजसका Ĥपğ नीचे दशर्या है  

 
 
 
                                  

 

Ĥपğ-I 
मैं यहां वचन देता हँ िक खसरा ू संख्या .............. राजस्व मुहाल........... में जो 
ढाँचा तैयार िकया जायेगा वह स्Ěकचरल अिभयन्ता Ʈारा तैयार िकये गये िडजाइन व 
उसकी देख रेख में कराया जायेगा । 
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        आवेदक के हस्ताक्षर 
 

Ĥपğ-II 
 

Ĥमािणत िकया जाता है  िक खसरा न0 ............ राजस्व मुहाल................. 
में जो ढांचा तैयार िकया गया है वह स्Ěकचरल अिभयन्ता Įीमती/Įी 
..........................  Ʈारा तयैार िकये गये िडजाइन व उसकी देख रेख में 
िकया गया है ।  
                                           आवेदक के हस्ताक्षर           

 
 
 

Ĥपğ-III 
 

Ĥमािणत िकया जाता है  िक खसरा न0 ............................. राजस्व 
मोहाल............................. में जो ढांचा तैयार िकया गया है वह मेरे Ʈारा तैयार 
िकये गये स्Ěकचरल िडजाइन व मेरी देख रेख में िकया गया है । मैं इस ढांचे की 
स्Ěक्चरल िस्थरता की िजम्मेवारी लेता हूँ ।     

        स्Ěकचरल इन्जीनीयर के हस्ताक्षर 

18.3           सामान्य िविनयमः- 
िनम्निलिखत सामान्य िविनयम हमीरपरु योजना के्षğ के Ĥत्येक भूिम 
उपयोग  के्षğों की सभी िवकासात्मक गितिविधयाँ में लागू होगेः- 

(i)      िनदेशक की अनमुित के िवना कोई भी भवन या अन्य संरचना का 
िनमार्ण , पुनर्िनमार्ण या उसमें भौितक फेर वदल नहीं िकया जा सकता 
।  

(ii)           िवकास योजना में सामान्य भूिम उपयोग , भिवष्य के िविशƴ 
उपयोगों का ध्यान रखते हएु  वनाये गये हैं । हालांिक िमिĮत भूिम 
उपयोग Ĥितबंिधत नहीं िकया गया है ,जब तक, अन्यथा कोई िवशेष 
भूिम उपयोग समीपस्थ Ĥबल उपयोगों के िलए जोिखम भरा न हो तथा 
उसके िलए वनाए गये िविनयम जो उनके लागू करने के समय Ĥभावी 
हों, को परूा करता हो । 
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(iii) कोई भी प्लाट या Ĥांगण इन िविनयमों के लागू होने से पहले िवƭमान 
हो उसे माप में कम नहीं िकया जा सकता या इन िविनयमों की 
न्यूनतम आवश्यकता जो इसमें िनधार्िरत की गई है से कम नहीं िकया 
जा सकता । इन िविनयमों की Ĥभावी ितिथ के वाद वनाये गये Ĥांगण 
व प्लाट इन िविनयमों के अधीन वनाए गये न्यूनतम Ĥावधानों का 
पालन करते हों । अभी तक िजतने भी प्लाट पंजीकृत िकये गये हैं 
(चाहे उनका माप कुछ भी हो )उन्हें इस शतर् के साथ प्लाट माना 
जायेगा िक उनके एक तरफ न्यूनतम 3 मीटर चौड़ा रास्ता होना 
िनतान्त आवश्यक है यिद तीन मीटर चौड़ा रास्ता उपलव्ध नहीं हो या 
चौड़ाई में कम हो तो भू-स्वामी को अपने प्लाट के एक तरफ न्यूनतम 
3 मीटर चौड़े रास्ते का Ĥावधान करने के िलए अपने प्लाट से शेष भूिम 
3 मीटर चोडा◌़ करने के िलए अभ्यपर्ण करनी होगी ।  

(iv)          जो के्षğ सरकारी व अधर् सरकारी तथा खुले स्थान के रूप में रखा 
गया है उसे िकसी तरह भी िनिमर्त नहीं िकया जायेगा या उसका 
उपयाग पाकर्  , खेल के मैदान व दसरे मनोरंजन आिदू  उƨेश्य के अलावा 
नहीं िकया जा सकता । हालांिक इन्हें सामुदाियक मनोंरजन आिद के 
उƨेश्य के िलए अस्थायी तौर पर ज्यादा से ज्यादा 30 िदनों तक 
िनदेशक की पूवर् अनुमित से स्वीकृित Ĥदान की जा सकती है । इस 
मनोंरजन के उƨेश्य से जो भी ढांचा खड़ा िकया जायेगा उसे समय 
अविध के वाद हटाना होगा तथा िकसी भी िस्थित में स्थायी रूप से 
िनमार्ण नहीं िकया जा सकता ।  

(v) इन िविनयमों में जो ऊंचाई की पिरसीमाएं है वह सभी Ĥकार के धािमर्क 
स्थानों जैसे यज्ञशाला , मंिदर , मिस्जद ,गुरूƮारे और चचर् इत्यािद 
भवनों पर लागू नहीं होंगी , बशतȶ िक वे िनदेशक , नगर एंव Ēाम 
योजना िवभाग से रेखांिकत व अनुमोिदत हों । 

(vi) सावर्जिनक िहत व शहर की रूप रेखा के िहत में या दसरे भौितक ू
Ĥितफल स्वरूप िनदेशक , िवशेष पिरिस्थितयों में भूिम उपयोग 
पिरवतर्न,  न्यूनतम पिरमाप में छट ू ,प्लाट के के्षğफल , प्लाट के  के्षğ 
का  िवस्तार , सैट वकै्स , मंिजलों की संख्या और ज्यादा फशर् के्षğ 
अनुपात (FAR) अनमुोिदत कर सकता है । िनदेशक का िनणर्य अिन्तम 
होगा ।  
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(vii) वतर्मान Ĥितकूल भूिम उपयोगों , इमारतों व उनके उपयोग जो िहमाचल 
Ĥदेश नगर एवं Ēाम योजना अिधिनयम 1977 की धारा -26 के 
Ĥावाधानों के िवरोध में हों, स्वीकार नहीं िकया जायेगा । 

(viii) Ĥाकृितक नाले िजस भूिम में से गुजरते हों, और उसी भिम का उप-
िवभाजन िकया जाना हो तो उस भूिम का िवकास व रख रखाव पानी के 
वहाव के दृिƴगत िकया जायेगा ।  

(ix) जहाँ प्लाट का िवकास भूिम की खुदाई करके िकया जाना हो तो भू-
स्वामी का दाियत्व होगा िक शेष कटी हई पहाड़ीु  का वचाव इजीिनयिरंग 
िववरण अनुसार िरटेिनगं/ĭेसट दीवार का िनमार्ण कराके िकया जायेगा। 
तािक भूिम की खुदाई के  साथ लगते पहाडी◌़ के तरफ की सम्पित को 
क्षित न हो हालांिक Ĥाकृितक भूिम की खुदाई एक तल (3.50 मीटर) से 
ज्यादा िकसी भी हालत में नहीं होगी, जहाँ सीढी◌़ नमुा मकान वनाने 
का मध्यपट के साथ Ĥावधान हो ।  

(x) िवकास Ĥस्तावना महज़ भूिम के टकड़े या खसरा संख्या के आधार पर ु
िवचारणीय नहीं होगी विल्क Ĥस्तावना समĒ भूिम जो उस भूिम के 
स्वािमत्व के िहस्से में हो ,के आधार पर Ĥेिषत करनी होगी चाहे योजना 
अनमुित भूिम के छोटे से िहस्से पर ही लेनी हो , शेष भूिम यिद भू-
स्वामी ने िवकिसत नहीं करनी हो तथा िकसी भी Ĥािधकरण Ʈारा 
िवकास हेत ुअिधकृत िकये जाने की Ĥस्तावना न हो तो भू-स्वामी से 
इस आशय का शपथ पğ लेना होगा िक वह शेष भूिम का उप- 
िवभाजन और िवकास, िवकास योजना की अविध तक नहीं करेगा ।  

(xi) कोई भी दीवार / झािड़याँ /वाड़ िकसी भी आहाता के साथ 1.50 मीटर 
की ऊँचाई से ज्यादा नहीं होगी ।  

(xii) िकसी भी के्षğ के िकनारे वाले प्लाट (Corner Plot)  में जो वाहन 
योग्य सड़क से िघरा हो ,कोई भी िनमार्ण , स्थापना , पौधारोपण इस 
तरह से नहीं िकया जायेगा िक दृिƴ में वाधा उत्पन्न हो, तािक वाहन 
यातायात सुचारू रूप से चल सके तथा दघर्टनाँये टाली जा ु सके । 

(xiii) िवकास के िलए कोई भी योजना अनमुित तव तक नहीं दी जायेगी जव 
तक भूिम /प्लाट से सटे हए रास्ते ु / सड़क की िनशान देही व िवकास 
ठीक ढ़ग से न हो जाये ।  
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(xiv) वतर्मान िनिमर्त के्षğों में वतर्मान भवन रेखा को वनाए रखा जा सकता 
है, ऐसी िस्थित में अĒ व पीछे के सैट वकै्स छोड़ने की आवश्यकता 
नहीं है, यिद भवन स्थानीय िनकाय से अनुमोिदत हों ।  

(xv) यिद प्लाट या भूिम वतर्मान सड़क या रास्ते के साथ सटी हो तो रास्ते 
की चौड़ाई िवकास योजना की िनधार्िरत आवश्यकता को परूा करने के 
िलए वढ़ानी होगी िजसे भू-स्वािमयों से अितिरƠ भूिम की पट्टी के रूप 
में दोनों तरफ से समानता के आधार पर या भूिम की भौगोिलक िस्थित 
व व्यवहािरता के दृिƴगत अभ्यपर्ण करानी होगी इस भूिम का स्वािमत्व 
का अिधकार जोिक रास्ते /सड़कों के िलए िचिन्हत िकया हो को िवकास 
Ĥािधकरण /स्थानीय िनकायों को भू-स्वािमयों Ʈारा अभ्यपणर् 
/हस्तांतिरत िवना िकसी मुआवजे के रख – रखाव हेतु कराना होगा । 
पजंीकृत Ĥािधकारी इस Ĥावधान के अन्तगर्त वाध्य होगें के सभी 
रिजस्Ěीयाँ िनदेशक, नगर व Ēाम योजना िवभाग या अिधकृत 
अिधकािरयों से अनमुोिदत मानिचğ अनुसार हों । इसमें पजंीकृत 
Ĥािधकारी अभ्यिपर्त भूिम को सामुदाियक सड़कें  , रास्ते व सुिवधाओं 
हेतु सरकार को हस्तांितिरत करेंगे ।  

(xvi) पहाडी◌़ के्षğों में िनमार्ण पंरपरागत पहाड़ी वास्तुकला की तरह ढलानदार 
छतों के साथ Ĥोत्सािहत िकया जाना चािहए ।  

(xvii) छत व दरवाजे / िखड़कीयों के छज्जे चारों तरफ छोडे◌़ गये सैट वकै्स 
में 45 सैंटीमीटर तक सीिमत होंगें ।  

(xviii) नींव/पांिलथ स्तर की अिधकतम उंचाई 3.50 मीटर होगी।  
(xix) सेवाएं जसेै िवƭुत सव स्टेशन , सड़क के िकनारे के ढांचे / सुिवधाओं 

जसेै वषार् शािलका , वाहन सेवाएं, भू- दृष्य आिद िजसे िह.Ĥ. लोक 
िनमार्ण िवभाग ने िवशेष रूप से अिधगिृहत की गई सड़क की भूिम पर 
अस्थायी िनमार्ण के रूप में अनुमत िकया हो में सैट वैक्स लागू नहीं 
होगें ।  

(xx) पĚैोल भरने के स्टेशन के िलए भारतीय तेल िनगम (आई.ओ.सी ) के 
मान िचğ/मानक माने जायेंगे । हालांिक राƶीय उच्च मागर् /राज्य उच्च 
मागɟ पर अĒ सैट वकै्स 8 मीटर होंगे । यिद पीछे के व िकनारों के 
सैट वकै्स मानिचğ पर नहीं दशार्ए गए हों तो न्यूनतम सैट वैक्स पीछे 
व िकनारों पर 2 मीटर होंगे।  
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(xxi) िकसी भी भूिम के टकड़े कीु , िनधार्िरत सैट वकै्स छोड़ने के वाद 
िवकिसत की जाने वाली चौड़ाई 5.00 मीटर से कम वनती हो तो उस 
में िकसी भी िनमार्ण की अनमुित नहीं दी जायेगी ।  

(xxii) िकसी भी प्लाट में िजसका के्षğफल 250 वगर् मीटर तक हो में दो से 
अिधक पिरवारों के िलए आवासीय भवन के िनमार्ण की अनुमित नहीं दी 
जा सकती । िजन प्लाटों का के्षğफल 250 वगर् मीटर से ज्यादा हो तो 
Ĥत्येक अितिरƠ 100 वगर् मीटर के्षğफल  के िलए अितिरƠ आवासीय 
इकाई की अनमुित दी जा सकती है ।  

(xxiii) योजना के्षğ में भवन के िविभन्न भागों के न्यनूतम पिरमाप 
िनम्निलिखत होंगे ।  

                                                                           
ए. रहने योग्य कमरा  न्यूनतम फशर् के्षğफल  

न्यूनतम चौड़ाई  
 

9.50 वगर् मीटर 
2.40 मीटर 

वी पाकशाला न्यूनतम फशर् के्षğफल 
 न्यूनतम चौड़ाई  

4.50 वगर् मीटर 
1.80 मीटर 

सी  स्नानागहृ न्यूनतम फशर् के्षğफल  
न्यूनतम चौड़ाई  

1.80 वगर् मीटर 
1.20 मीटर 

डी परवाना कक्ष न्यूनतम फशर् के्षğफल  
न्यूनतम चौड़ाई 

1.10 वगर् मीटर 
0.90 मीटर 

ई शौचालय  न्यूनतम फशर् के्षğफल  
न्यूनतम चौड़ाई 

2.30 वगर् मीटर 
1.20 मीटर 

एफ गिलयारा आवासीय हेतु 
अन्य उपयोगों हेतु 

न्यूनतम 1.00 मीटर चौड़ाई 
न्यूनतम 1.20 मीटर चौड़ाई 

जी  सीढी◌़   
 (1) आवासीय हेतु  न्यूनतम  1.00 मीटर चौड़ाई 
 (2) होटल / फ्लैटस 

/होस्टलĒुपहाउंिसग/िशक्षण  
संस्थान जैसे स्कूल , कालेज 
आिद . 

न्यूनतम 1.50 मीटर  चौड़ाई 

 (3) िचिकत्सालय/आडीटोिरयम/
िथयेटर/ िसनेमा हाल  
 

न्यूनतम 2.00 मीटर चौड़ाई 

एच. Ěैड की चौड़ाई 
(Nosing के िवना) 

आवासीय हेतु  
 
अन्य उपयोगों हेतु 

न्यूनतम 25 सैंटी मीटर (भीतर 
की सीिढयों के िलए) 

न्यूनतम  30 सैंटी मीटर( भीतर 
की सीिढयों के िलए) 
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आई. राईज़र की ऊंचाई  आवासीय हेतु  
 

अन्य उपयोगों हेतु 

अिधकतम 19 सैंटीमीटर (एक 
फ्लाइट में अिधकतम 15 न0) 
अिधकतम 15 सैंटी मीटर (एक 
फ्लाइट में अिधकतम 15 न0) 

जे.  स्पाईरल सीढी◌़ व्यावसाियक भवन जो तीन या अिधक मंिजलों का हो में 1.50 
मीटर व्यास से कम न हो की एक स्पाईरल सीढी◌़ िजसकी िसर 
से ऊपर की समुिचत ऊँचाई हो, का Ĥावधान िनयिमत सीढ़ी के 
अलावा आग के जोिखम से वचने के िलए िकया जायेगा ।  

(के) खुले स्थान 
 

समुिचत हवा व Ĥकाश के िलए रखी गई िखड़िकयों व रोशनदानों 
का कम से कम  के्षğफल कुल फशर् के्षğफल का 1/6 भाग होना 
चािहए । 
 

(एल) वालकोनी  
Ĥोजैक्शनः 

जहाँ न्यूनतम 3.00 मीटर का अĒ सैट वकै्स हो वहाँ 1.20 मीटर 
चौड़ी वाल्कोनी जो दो तरफ से पूरी तरह खुली हो तथा भवन के 
अĒ भाग के 50% तक सीिमत हो, अनुमित दी जा सकती है । 

  
 

(xxiv) पािकɍ ग के्षğ उस तल पर अनुमोिदत िकया जायेगा जो सड़क तल पर 
आता हो वशतɏ पािकɍ ग कक्ष की उँचाई 2.30 मीटर तक हो । यह 
पािकɍ ग के्षğ अनुमेय फशर् के्षğ अनुपात (FAR) सीमा से अितिरƠ व अलग 
होगा ।  

(xxv) यिद पािकɍ ग के िलए सैट वैक्स के अलावा खुले में स्थान उपलव्ध हो तो 
पािकɍ ग के्षğ की उपरोƠ शतर् पर जो◌़र नहीं िदया जायेगा । 

(xxvi) छत की न्यनूतम व अिधकतम ऊंचाई Đमशः 2.70 मीटर व 3.50 
मीटर होनी चािहए ( सभी Ĥकार के भूिम उपयोगों के िलए ) तथा यिद 
आवश्यकता हो तो िवशेष कायार्त्मक मांग के दृिƴगत इसे 25% तक 
बढ़ाया जा सकता है लेिकन भवन की कुल िमला कर उँचाई यथावत 
सीिमत रहेगी ।  

(xxvii) ढलानदार छतों के ओरी पर 0 मीटर तथा केन्ġ में अिधकतम 2.50 
मीटर की ऊँचाई रखी जाएगी ।  

(xxviii)  ढलानों में अितिरƠ मंिजलों के िनमार्ण को अनुमोिदत िकया जा 
सकता है वशतȶ फशर् के्षğ अनुपात के Ĥावधानों की पूितर् होती हो ।  

(xxix) जहां पर ढ़लानदार छत का Ĥावधान करना हो, वहां पर उपर के तल का 
एक ितहाई भाग खुले तल के रूप में छोड़ा जा सकता है ।  



 87

(xxx) राƶीय उच्चमागर् / राज्य उच्च मागर् व दसरे िहू .Ĥ. लोक िनमार्ण िवभाग 
की सूचीबƨ सड़कें  जो योजना के्षğ के भीतर हों, की िनयिन्ğत रेखा से 
अĒ सैट वैक्स न्यनूतम 3 मीटर होने चािहए । (जो भूिम िकसी गाँव के 
आवासीय स्थल में सिम्मिलत हो तथा राजस्व दस्तावेजों में दजर् हो 
तथा अलग से दशार्ई हो या जो नगरपािलका का अिधसूिचत के्षğ हो या 
शहरी के्षğ हो जो पहले ही िनिमर्त हो, में यह लागू नहीं होंगे ) अन्य 
सड़कों व नगरपािलका सड़कों पर अĒ भाग के न्यूनतम सैट वकै्स 3 
मीटर होगें ।  

(xxxi) भवन, जो नगर िनगम / नगर पिरषद, नगर पंचायत के्षğ से वाहर हों 
लेिकन योजना के्षğ के भीतर हों, तव तक उपयोग में नहीं लायें जा 
सकेगें जव तक िक िनदेशक नगर एवम ्Ēाम योजना िवभाग उनके िलए 
समापन Ĥमाण पğ जारी न करें । 

(xxxii) पानी की आपिूतर् व िवƭुत कनैक्शन जारी करने के िलए िनम्न ĤिĐया 
होगी ।  
(ए) अस्थाई   = पंिलथ स्तर तक  
(वी) स्थाई  = पूरा भवन /एक तल     
                        /एक पिरवािरक इकाई हेतु     
                         सम्पूणर् होने पर  

(xxxiii)  कोई भी अनापिƣ  Ĥमाण पğ जो नगर एवम Ēाम योजना ्
िवभाग ने जारी िकया हो ,को वािपस िलया जा सकता है यिद आवेदक 
Ʈारा इसे जारी करने के िलए िदये गये शपथ पğ या लगाई गई शतɟ 
की अवहेलना की जाये ।  

(xxxiv) कोई भी िनमार्ण वन / हिरत के्षğ की सीमा के 5 मीटर की पिरिध और 
िवƭमान वकृ्ष के 2 मीटर की पिरिध में स्वीकृत नहीं िकया जायेगा। वकृ्ष 
के घेरे से 2 मीटर की दरी ू मापी जाएगी ।  

(xxxv) पुनर्िनमार्ण पुरानी भवन रेखा की सीध में स्वीकृत िकया जा सकता है । 
कोई िवस्तार यिद वांिछत हो तो भूतल में िवƭमान िनिमर्त के्षğ के 20% 
की सीमा तक स्वीकृत िकया जा सकता है यिद शेष योजना िविनयमों 
की पूितर् होती हो । 

(xxxvi)  कोई भी िनमार्ण उच्च मागɟ / मुख्य मागɟ के साथ घाटी की तरफ 
अवलोकन रेखा (1.50 मीटर) से उपर स्वीकृत नहीं िकया जायेगा ।  
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(xxxvii) कोई भी िनमार्ण मैला संयğ के आसपास ( S.T.Plant)/ सामुदाियक 
सैिप्टक टैंक के आसपास जल Ĥदषण िनयन्ğण वोडर् के मानवीय ू
आवासीय इकाई हेत ु दरीू  के संदभर् में अनापित Ĥमाण पğ के िवना 
स्वीकृत नहीं िकया जायेगा ।  

(xxxviii) सरकारी /अधर्सरकारी /व्यावसाियक भवनों के िलए आग वझुाने के 
संयन्ğों के अलावा अिग्न रक्षा उपाय सीढी◌़ का Ĥावधान भी िकया 
जायेगा जहां तीन मंिजलों से अिधक िनमार्ण िकया जाना हो ।  

(xxxix) आवासीय / व्यावसाियक भवनों की छत पर माईĐोवेव / सैल्यलुर 
िसगनल संचार टावर का िनमार्ण नहीं िकया जायेगा । 

18.4            भूिम उप -िवभाजन िविनयमः-  
(i)                िह.Ĥ. नगर एवम Ēाम योजना अिधिनयम ् , 1977 के अन्तगर्त 

भूिम का उप -िवभाजन करके प्लाट वनाने को “ िवकास ” माना गया है 
अतः जहां िह.Ĥ. नगर एवम Ēाम अिधिनयम ् 1977 के Ĥावधान लागू 
होगें वहाँ कोई भी व्यिƠ भूिम का उप-िवभाजन नहीं करेगा जव तक 
उसे िनयमों /अिधिनयमों के अन्तर्गत ऐसा करने की अनमुित नहीं िमल 
जाती । 

(ii)          इसी तरह कोई भी “रिजस्Ěार /उप रिजस्Ěार िकसी भी तरह की 
रिजस्Ěी, भूिम के उप-िवभाजनों के दस्तावेजों की नहीं कर सकता, जव 
तक भूिम के उप- िवभाजनों को िह.Ĥ. नगर एवम Ēाम्  योजना 
अिधिनयम 1977 की धारा -16 के अन्तर्गत व इस िवकास योजना के 
भूिम उप-िवभाजन िविनयमों के अधीन िनदेशक Ʈारा स्वीकृत न िकया 
गया हो। ”   

(iii)         भूिम उप-िवभाजन का अवेदन जैसा िक िविनयम 18.2 में दशार्या है 
के आधार    पर Ĥस्तुत िकया जाएगा  । 

(iv)      सामान्य िविनयम जो िविनयम 18.3 में दशार्ए गए हैं को भूिम उप-
िवभाजन अनमुोिदत करते समय ध्यान में रखा जायेगा । 

(v)       भूिम का उप-िवभाजन Ĥाकृितक रूपरेखा , भौगोिलक िस्थित (जो िक 
सम्मोच मानिचğ में दशार्ई गई हो) भूिम पर वषार् के पानी का वहाव, 
पहँचायकु  सड़क की िस्थित, हवा की िदशा व दसरी पयार्वरणीू य 
आवश्यकताओं तथा िवकास योजना में िनधार्िरत भूिम उपयोग के 
अनसुार अनमुोिदत िकया जायेगा । Ĥाकृितक वनस्पितयों का संरक्षण 
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िकया जायेगा, जब तक स्थल की िस्थितयां वािधत न हों । उिचत 
आकार व पिरमाप के सड़क के समकोणीय प्लाट स्वीकृत होंगें तािक 
भूिम का अिधकतम उपयोग सुिनिƱत हो सके ।  

(vi)      भूिम के िवकास की अनमुित उस के्षğ में नहीं दी जायेगी जहां मूलभूत 
सुिवधाएं / सेवाएं जैसे पक्की सड़कें  , जल िनकासी , पानी की आपिूतर्, 
मल िनकासी , िवƭुत, स्Ěीट लाईट आिद उपलव्ध न हों या िफर 
आवेदक यह िजम्मेवारी ले ले िक वह यह सुिवधाएं अपनी कीमत पर 
उपलव्ध कराएगा ।  

(vii)      हां प्लाटों का समूह 5 से अिधक न हो वहां प्लाट के एक तरफ 
न्यूनतम 3 मीटर चौड़ी सड़क/रास्ता उपलव्ध होना आवशयक होगा । 
यिद प्लाटों की संख्या 5 से अिधक हो तो न्यनूतम वाहन योग्य सड़क 
5 मीटर, प्लाटों के समूह के अन्त में (कल-डी-सैट के साथ) होगी । 10 
से 20 प्लाटों के समूह (1500 से 3000 वगर् मीटर) के िलए न्यनूतम 
वाहन योग्य सड़क 6.00 मीटर होगी । यिद प्लाटों की संख्या 21 से 
अिधक (3001 वगर् मीटर) हो तो सड़क की न्यूनतम चौड़ाई 7 मीटर 
होनी चािहए ।  

(viii)         यिद प्लाट या भूिम िकसी िवƭमान सड़क के साथ जुड़ी हो तो 
सड़क की चौड़ाई िवकास योजना की आवश्यकता अनसुार बढा◌़ई जायेगी 
। 

(ix)         के्षğीय सड़कों का औसत Ēेडीएन्ट 1:20 तक होगा । यƭिप ,शहर की 
स्थानीय सड़कों को 1:10 के Ēेिडएन्ट तक अनमुत िकया जा सकता 
है और मोड़ों पर सड़कों की चौड़ाई को अितिरƠ रूप में वढ़ाया जायेगा 
तािक दृष्य में रूकावट न हो तथा वाहन यातायात का आवागमन सुचारू 
रूप से सुिनिƱत हो सके । 

(x)              अलग घर के िलए न्यनूतम के्षğफल 150 वगर् मीटर से कम नहीं 
होगा । यिद प्लाट अधर् – अलग घर व कतार घरों के िलए हो तो 
न्यूनतम के्षğफल Đमशः 120 वगर् मीटर व 90 वगर् मीटर होगा ।  

(xi)          अधर् - अलग घर का िनमार्ण 120 से 250 वगर् मीटर के प्लाट तथा 
कतार घर का िनमार्ण 90 से 120 वगर् मीटर के प्लाट को इस शतर् के 
साथ अनुमित दी जायेगी िक एक पंिƠ में ऐसे प्लाटों की संख्या 8 से 
अिधक नहीं होगी तथा इस के वाद 7 मीटर का खाली स्थान छोड़ा 
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जायेगा । यƭिप ,कतार घर के िलए , दो साँझी दीवारों के साथ 
न्यूनतम प्लाट के्षğ 90 वगर् मीटर रखा गया है , िफर भी अपवाद 
पिरिस्थितयों में आिथर्क िस्थित / स्थल िस्थित के दृिƴगत प्लाट का 
न्यूनतम आकार पंिƠ घरों में , दो साँझी दीवारों के साथ 60 वगर् मीटर 
तक समाज के कमजोर वगर् को लाभ पहँचाने के िलए ु व िनयोिजत ढंग 
से छोटे सॆ छोटा संभव आवासीय िनमाणर् उपलव्ध कराने के िलए 
अनमुत िकया जा सकता है । िकसी प्लाट में दो व्लाक िवकिसत करने 
के िलए उनके वीच कम से कम 5.00 मीटर की दरी रखी जायेगीू ।  

(xii)       जो प्लाट सरकार ने गान्धी कुटीर योजना, इंिदरा आवास योजना व 
आिथर्क रूप से कमजोर वगर् (EWS) योजना में आवंिटत िकये हों को िविनयमों 
में छट देते हए स्वीकार करके अनमुित दे देनी चािहए ।ू ु  

(xiii)         समूह आवासीय योजना के िलए प्लाट का न्यनूतम के्षğफल 
0.50हैक्टेयर (5000 वगर् मीटर) होगा। 

(xiv)         यिद िकसी स्कीम में 5 से अिधक प्लाट हों तो कम से कम स्कीम 
के्षğ का 10 % भाग या 750 वगर् मीटर जो भी कम हो खुले /हिरत के्षğ 
के रूप में रखना होगा । जहां भूिम उप िवभाजन में 10 से अिधक प्लाट      
(1500 वगर् मीटर)  हों तो व्यिƠगत कलोनी वनाने वाले या िकसी 
सिमित को योजना में पाकर्  और खुले स्थान के रूप में उपयुƠ स्थल पर 
Ĥावधान करना होगा । ऐसे पाकɟ में भिवष्य में कोई भी िनमार्ण नहीं 
िकया जा सकता तथा न ही इन्हें वेचा जा सकेगा । िशक्षा, धमर्,सामािजक 
–सांस्कृितक व दसरी साू मुदाियक सुिवधायें जो वास्तिवक आवश्यकताओं 
पर आधािरत हों, का Ĥावधान जहां भू-उप-िवभाजन 5000 वगर् मीटर के्षğ 
से अिधक हो, में करना होगा । ऐसी भूिम का भू-स्वािमत्व िवकास 
Ĥािधकरण/ स्थानीय िनकाय को अभ्यपणर् / स्थानांतिरत िवना िकसी 
मुआवजे के करना होगा तािक इसका िवकास व रख रखाव हो सके । इसी 
तरह जो के्षğ सड़कों / रास्तों हेतु िचिन्हत िकया गया हो को िवकास 
Ĥािधकरण /स्थानीय िनकायों को िवना िकसी मुआवजे के िवकास व 
भिवष्य के रख रखाव हेतु स्थानांतिरत / अभ्यपर्ण सामान्य िविनयमों 
18.3(xvii) के Ĥावधानों के अन्तर्गत करना होगा तथा राजस्व दस्तावेजों 
में उप-िवभाजन आवश्यक रूप से दजर् कराना होगा । 
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(xv)         जव प्लाट वनाने हों तो प्लाटों की िस्थित इस तरह से िनधार्िरत की 
जानी चािहए तािक िवƭमान प्लाटों / ढ़ाचों के साथ इसकी अनुरूपता 
,िदशा,नािलयों के पानी की सतह का Ĥाकृितक वहाव वषार् के पानी के 
वहाव को रूकावट न करे ।  

(xvi)        सैपिटक टैन्क व सोक िपट इत्यािद के िलए प्लाटों की संख्या का 
संज्ञान िलए िवना कुल योजना के्षğ का 5% होगा ।  

(xvii)      वषार् जल भंडारण ( रेन हरवैसिटंग टैंक) का Ĥावधान भी िकया जाना 
चािहए। 

18.5.       Ĥत्येक भूिम उपयोग के िलए िविनयमः- 
               िनम्निलिखत िविनयम Ĥत्येक भूिम उपयोग के्षğ के िलए लागू होगें जसैा 

िक नीचे दशार्या हैः- 
18.5.1      आवासीय के्षğ 
18.5.1.1 सामान्य िविनयम जो िविनयम 18.3 में िदये गये हैं का संज्ञान िलया जायेगा, 

जव इस  के्षğ में िकसी िवकास को अनुमोिदत िकया जायेगा । 
18.5.1.2 प्लाट का न्यनूतम के्षğफलः-  
(ए)       इस के्षğ में आवासीय प्लाट हेतु अलग घर के िलए न्यूनतम 150 वगर् मीटर 

के्षğ होगा । अधर् – अलग घर व कतार घर के िलए न्यूनतम के्षğफल Đमशः 120 

व 90 वगर् मीटर होगा । असाधारण पिरिस्थितयों में 60 वगर् मीटर के्षğ तक भी 
आिथर्क /स्थल िस्थितयों के दृिƴगत अनमुत िकया जा सकता है जसैा िक पैरा 
18.4(xi) व 18.4  (xii) में दशार्या गया है ।  

(वी) उपरोƠ धारा (ए) में जो प्लाट का के्षğफल दशार्या गया है उन Ĥकरणों में लागू 

नहीं  होगा जहां भूिम का उप- िवभाजन िवकास योजना के लागू होने से पहले 

हआु  हो । 
18.5.1.3 तलों की अिधकतम संख्याः- आवासीय भवनों के िलए तलों की अिधकतम 

संख्या 4+1  पािकɍ ग तल ,जहां व्यवहायर् हो । 
18.5.1.4 भवन की अिधकतम ऊंचाईः 
(ए) पािकɍ ग तल के िवनाः 13.00 मीटर (ढलानदार छत कीअिधकतम     
     उँचाई सिहत) 
 

(वी) पािकɍ ग तल के साथ        15.50 मीटर (ढलानदार छत कीअिधकतम        
                                                    उँचाई के साथ व 2.50 मीटर पािकɍ ग तल       
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                                                     की ऊँचाई सिहत जहां संभव हो ) 
18.5.1.5 प्लाट पिरमाप /प्लाट के्षğफल ,अिधकतम भू-आच्छादन ,सैटवकै्स व 

अिधकतम फशर् के्षğ अनपुात( FAR) नीचे दी गई तािलका अनुसार लागू होंगे। 
 

 
         

     तािलका 18.4 

         िटप्पणीः- 
1.          कतार घर का अथर्ः जहाँ दो सांझी दीवारें हों तथा प्लाट िवशेष रूप से कतार 

घर के िलए वनाए हों । 
2.           अधर्- अलग घरः अथार्त जहां एक सांझी दीवार हो तथा प्लाट इसी उƨेश्य 

के िलए वनाए हों ।  
3.          अलग घरः अथार्त जहां कोई भी सांझी दीवार न हो तथा प्लाट अलग घर के 

िलए वनाए हों, िजन का के्षğफल 150 वगर् मीटर से अिधक हो । 
4.           अिधकतम अनुमोिदत भू-आच्छादन इस शतर् के साथ लागू होगा िक 

िनधार्िरत सैटवैक्स सही हों । 
5.           िकनारे के प्लाटों में प्लाट की चौड़ाई व प्लाट के एक तरफ के िकनारे के 

सैटवकै्स 2.00 मीटर वढ़ा िदये जायेंगें तािक मोड़ पर सही दृष्य दरीू  उपलव्ध हो 
सके । 

6.           फशर् के्षğफल अनुपात (FAR) अथार्त प्लाट का के्षğफल तथा भवन के सभी 
तलों का फशर् के्षğफल अनुपात जैसे फशर् के्षğ अनपुात( FAR) 

प्लाट का 
के्षğफल( वगर् 
मीटर) में  

घर की 
िकस्म 

अिधकतम  
भ-ू
आच्छादन 

सटै वैक्स(मीटर) में  Đम 

सखं्या  

   अĒ 

भाग 
वाए 

तरफ 

दांयी 
तरफ 

पीछे 

की 
तरफ 

अिधकतम 

फशर् 
के्षğफल 

अनपुात 
(FAR) 

1 120 तक  कतार घर 65% 3.00 - - 2.00 1.50 

2 121 से 250  अधर्- 
कतार घर 

60% 3.00 3.00 

(एक 

- 

तरफ) 
2.00 1.50 

3 151 से 250 अलग घर 55% 3.00 2.00 2.00 2.00 1.50 
4 251 से 500 अलग घर 50% 3.00 2.00 2.00 2.00 1.50 

5 501 व अिधक  अलग घर 40% 5.00 3.00 3.00 3.00 1.00 
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                  =    सभी तलों के फशɟ का कुल के्षğफल 
        प्लाट के्षğफल 
7. आवासीय भवन के िलए न्यूनतम व अिधकतम फशर् से छत की ऊँचाई Đंमशः 

2.70 मीटर व     3.50 मीटर होगी । इस उƨेश्य के िलए तलघर /अटारी 
/तल्ला को भी एक मंिजल माना जायेगा ।  

8. रास्ता /सड़क जो प्लाट के एक िकनारे से जड़ुता हो की न्यूनतम चौड़ाई 3.00 

मीटर होगी । यिद प्लाट िवƭमान या Ĥस्तािवत सड़क या रास्ते के साथ जड़ुा हो 
तो िनम्निलिखत (ROW) चलने के अिधकार में अĒ भाग के सैटवकै्स िनम्न होगें-
   

तािलका 18.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

      अधर् – अलग घर के िलए गैराज़ जो प्लाट की पीछे की सीमा को छूता हो की अनुमित 

दी जायेगी वशतȶ िक पीछे के सैट वकैस 3.00 मी0 से कम न हों।       
9. कतारघर व अधर्-अलग घर मामलों में सांझी दीवार की तरफ कोई भी झरोखा अथार्त  

िखड़की आिद नहीं रखी जायेगी । यƭिप दोनों तरफ के प्लाटों के भू-स्वािमयों के पास 

यह िवकल्प होगा िक वह एक सांझी  दीवार वना सकें गें।  
10. यिद कोई अिनयिमत माप का प्लाट हो तो ऐसी िस्थित में उससे सम्बिंधत िनयिमत 

प्लाट के िनधार्िरत सैट वकै्स लागू िकये जायेंगें। 
11. अधर् – अलग घर के िलए गैराज जो प्लाट की पीछे की सीमा को छताु  हो की अनमुित 

दी जायेगी वशतȶ हो िक पीछे के सैट वैक्स, 3.00 मी से कम न हो ।  
18.5.2 व्यावसाियक के्षğ 
18.5.2.1  इस के्षğ में िवकास की अनुमित देते समय सामान्य िविनयम जो परैा 18.3 में 

वनाए गए हैं को ध्यान  में रखा जाएगा । 

Đम संख्या सड़क की Ĥस्तािवत  चौड़ाई (ROW) अĒ सटैवैक्स 
1 24 मीटर 8.00 मीटर 
2 18 मीटर 8.00 मीटर 
3 15 मीटर 8.00 मीटर 
4 12 मीटर 5.00 मीटर 
5 9 मीटर 4.00 मीटर 
6 7 मीटर या 7 मीटर से कम 3.00 मीटर 
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18.5.2.2 प्लाट का न्यनूतम के्षğफल  

(ए) दकानेंु    शािपगं वथू के िलए प्लाट का न्यूनतम माप 2.50 X 3.50 मी तथा दकानू  के 

िलए 3.00 X 6.50 मी 0 िजसमें यिद िस्थित व िवƭमान िवकास के नमूने को देखते हएु  

छटू  दी जा सकती है ।  
(वी) संगिठत शािपंग केन्ġ 
(1) व्यावसाियक के्षğ के िलए अिधकतम कवरेज 50% से अिधक नहीं होनी चािहए । 25% 

के्षğ , िनयोिजत व्यावसाियक पिरसर में पािकɍ ग के िलए व शेष के्षğ आवागमन,  भू – 
दृश्य व मनोरंजन के िलए रखा जायेगा । पािकɍ ग की िस्थित को दशार्ने वाला मान 

िचğ व्यावसाियक केन्ġ के माप व इसकी िस्थित व िडजाइन जो स्वीकृत हआु  हो पर 
िनभर्र करता है । जोिक सम्बिन्धत अिधकारी Ʈारा स्वीकृत िकया जायेगा । 

(2) इन शािपगं केन्ġों के िलए अिधकतम फशर् के्षğफल अनुपात (FAR) 1:50 होगा । 
(सी) िसनेमा (चलिचğ) 

(1) चलिचğ के िलए ,प्लाट का िनधार्िरत के्षğफल सीधे तौर पर इसकी क्षमता , पिरसर में 
वाहनों की समुिचत पािकɍ ग , Ĥासंिगक दकानेंु  तथा चलिचğ भवन के चारों तरफ वायु 

आवागमन व अिग्न जोिखम के िवरूƨ उपायों के िलए छोडे जाने वाले खुले स्थान पर 
िनभर्र करता है । इसिलए चलिचğ के िलए 3.70 वगर् मीटर Ĥित सीट की क्षमता की दर 
से वािछंत है ।  

(2) अनुमत की जाने वाली कवरेज कुल के्षğ का 50% होगा । 
(3)  अĒ सैटवकै्स चल िचğ प्लाट की िस्थित पर िनभर्र करेंगें  और 10.00 मीटर से कम 

नहीं होगें  । दोनों िकनारों व पीछे के सैटवैक्स Ĥत्येक के 5.00 मीटर होंगे । कारों , 
स्कूटरों व साइकलों की पािकɍ ग के िलए समुिचत Ĥावधान िकया जायेगा । 

(4) प्लाट  के्षğ के 5% अनुमत कवरेज के वाद शेष वचे के्षğ को कारों , स्कूटरों व साइकलों 
आिद की पािकɍ ग के िलए व आवागमन स्थान , भू-दृष्य व पिरसर के भीतर मनोरंजन 

व दसरेू  Ĥासंिगक उपयोगों के िलए उपयोग िकया जायेगा । 
 

 
(डी)      होटल / अितिथगहृ  

(1) होटल िनिदर्ƴ व्यावसाियक के्षğ में अनुमोिदत िकये जायेंगे । होटल के िलए 

न्यूनतम प्लाट पिरमाप 1000 वगर् मीटर होगा और गैस्ट हाऊस के िलए 250 

वगर् मीटर होगा ।  
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18.5.2.3   मंिजलों की अिधकतम संख्याः- होटलों के िलए अिधकतम संख्या 3+1 अिनवायर् 
पािकɍ ग तल होगी । पािकɍ ग के िलए , यिद कोई कमी हो तो उसकी पूितर् सैट 

वकै्स के अलावा खुले स्थान में से पूरी की जायेगी । 
18.5.2.4   भवन की अिधकतम ऊँचाईः- 
(ए) होटल भवन की (2.50 मीटर अिधकतम ढलानदार छत की ऊचाई व 2.30 मी 

अिनवायर् पािकɍ ग तल की ऊचाई सिहत ) अिधकतम ऊंचाई 15.30 मीटर होगी । 
18.5.2.5   प्लाट माप / के्षğफल , अिधकतम भू-आच्छादन ,सैटवकै्स व फशर् के्षğफल 

अनुपात (FAR) नीचे दशार्ए तािलका अनुसार मान्य होंगे ।       
      

 
 

तािलका - 18.3 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
       

         
        
 
 
 
 
 
 

 
हो
ट
ल
 / गैस्ट हाऊस तभी अनुमत िकये जायेंगे यिद िनम्निलिखत िविनयम परेू होते 

हों ।  
          

सैट वैक्स मीटर में  प्लाट का माप वगर् 
मीटर में  

अिधकतम कवरेज 

अĒ 

भाग 
बांया 
भाग 

दांयां 
भाग  

पीछे 

का 
भाग  

अिधकतम  
FAR 

1 2 3 4 5 6 7 
होटल - - - - - - 

1000 तक 40% 10.00 5.00 5.00 4.00 1.75 

1001 या अिधक 40% 10.00 5.00 5.00 4.00 1.40 

गैस्ट हाऊस - - - - - - 

250 से 500 50% 3.00 2.00 2.00 2.00 1.75 

501 से 1000 तक 50% 5.00 3.00 3.00 3.00 1.50 
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1.         Ĥस्तािवत होटलों /अितिथ गहृों को कम से कम 5.00 मीटर चौड़ी 
वाहन योग्य पँहचायक आवश्यक होनी चािहए ।ु  

2.      Ĥस्तािवत होटलों /अितिथ गहृों के पास चारों तरफ खुले स्थान सिहत 
सदृश वातावरण होना चािहए तथा िकसी भी ढ़ग से चारों ओर के 
आवासीय भवनों को हािनĤद नहीं होना चािहए । 

3.        Ĥत्येक सैट (Suit) के साथ एक जड़ुा हआ अलग शौचालय होना चािहए ु
। 

4        आवासीय भूिम उपयोग के्षğ में न्यूनतम 5 कमरों का गैस्ट हाऊस भी      
अनमुत िकया जा सकता है ।  

 िटप्पणीयां :- 

(1)         न्यूनतम व अिधकतम प्लाट पिरमाप/के्षğ जो ऊपर दशार्या है वह 
उन Ĥकरणों में लागू नहीं होगा जहां भूिम का उपिवभाजन इस िवकास 
योजना के लागू होने से पहले हआ हो । ु  

(2)        व्यावसाियक प्लाटों अथार्त दकानें जो ु 20 वगर् मीटर तक हों में अĒ 
सैटवकै्स 3.00 मीटर, जो आरकेड से िलए जायेंगे व पीछे के सैट वकै्स 
2.00 मीटर आवश्यक रूप से रखे जायेंगे ।  

(3)        व्यावसाियक के्षğ में जहां दकानों की सांझी दीवारेंु  हों में िकनारे के सैट 
वकै्स आवश्यक नहीं हैं । परन्त ु नए िवकिसत व्यावसाियक के्षğ में 
Ĥत्येक व्लाक िजसकी अिधकतम लम्बाई 45 मीटर होगी के वाद 7 मीटर 
का चौड़ा अन्तर रखना होगा ।  

(4)        यिद व्यावसाियक भवन / प्लाट दो या दो से अिधक गिलयों 
(रास्ता/सड़क) से जुड़ा हो तो इन िविनयमों के उƨेश्य हेतु  िजस रास्ते 
की चौड़ाई अिधक हो उसकी तरफ अĒ भाग माना जायेगा ।  

(5)        Ĥत्येक व्यावसाियक प्लाट को न्यनूतम 5 मीटर चौड़ा वाहन योग्य 
पहंचायक मागर् होना चािहए। ु  

(6)        होटलों के िलए एक पािकɍ ग तल आवश्यक होगा । यिद पािकɍ ग के 
िलए कोई कमी हो तो उसे सैट वकै्स के अलावा छोड़े गए खुले स्थान में 
परूा िकया जायेगा ।  

(7)         यिद प्लाट चलिचğ / गैस्ट हाउस से संम्बंिधत हो तो कारों ,स्कूटरों 
, वाईसाइकलों आिद के िलए समुिचत पािकɍ ग स्थान उपलव्ध कराया 
जाना चािहए , ।  
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(8)         यिद पािकɍ ग वतर्मान / Ĥस्तािवत सड़क पर Ĥस्तािवत की गई हो तो 
उसे अनुमोिदत नहीं िकया जायेगा । 

(9)        रास्ता / सड़क जो प्लाट के एक िकनारे से जड़ुा◌़ हो उसकी न्यनूतम 
चौड़ाई 5.00 मीटर होगी । यिद प्लाट िवƭमान या Ĥस्तािवत सड़क/रास्ते 
पर िस्थत हो तो िनम्निलिखत (ROW’s) अिधकारक रास्ता पर िनम्न अĒ सैट 
वकै्स छोड़े जायेंगे :- 

 
Đम सं0 सड़क की Ĥस्तािवत  चौड़ाई 

(ROW) 
अĒ सटै वैक्स 

1 24 मीटर 8.00 मीटर 
2 18 मीटर 8.00 मीटर 
3 15 मीटर 8.00 मीटर 
4 12 मीटर 5.00 मीटर 
5 09 मीटर 4.00 मीटर 
6 07 मीटर 3.00 मीटर 

 

18.5.3         पयर्टन / औƭोिगक के्षğ 
18.5.3.1 सामान्य िविनयम, जो िविनयम 18.3 में दशार्ए गए हैं उनको इस के्षğ में     

िकसी भी िवकास को अनुमोिदत करते समय ध्यान में रखा जायेगा ।  
18.5.3.2 पयर्टन उपयोग / गितिविधयों के िलए जो िविनयम व्यावसाियक के्षğ के 

िलए 18.5.2.1 ,18.5.2.3, 18.5.2.4 व 18.5.2.5 में िनधार्िरत िकए हैं वे 
पयर्टन उपयोग /के्षğ में भी लागू होंगे ।  

18.5.3.3 औƭोिगक उपयोग/ गितिविधयों के िलए नीचे िदए गए िविनयम लाग ू
होंगे ।    

(i)             प्लाट का न्यूनतम के्षğफल  
(ए)         छोटे स्तर के उƭोग के िलए एक औƭोिगक प्लाट का न्यूनतम 

के्षğफल  250 से 500 वगर् मीटर होगा । 
(बी) सेवाओं    /  हल्के उत्पादक उƭोगों के िलए 501 से 1000 वगर् मीटर 

के्षğफल का  प्लाट होगा । 
(सी) मध्यम उƭोगों के िलए प्लाट का के्षğफल 1001 से 5000 वगर् मीटर के 

वीच होगा । 
(डी) भारी उƭोगों के िलए प्लाट का न्यूनतम के्षğफल 5000वगर् मीटर से 

अिधक होगा । 
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(ई)       प्लाटों का के्षğफल जो ऊपर के खण्डों (ए) से (डी) में दशार्या गया है 
वह उन केसों में लागू नहीं होगा जहां भूिम का उप -िवभाजन इस िवकास 
योजना के लागू होने से पहले हआ हो । ु  

(एफ) अकेला प्लाट , यिद कोई हो िजसे िह.Ĥ. राज्य औƭोिगक िवकास िनगम 
या िकसी   दसरे ू  Ĥािधकरण ने इस िवकास योजना के लागू होने से 
पहले वनाया /आविंटत िकया हो तो उन प्लाटों पर ऊपरोƠ खण्डों (ए से 
डी ) में दशार्ए गये Ĥावधान लागू नहीं होंगे । 

 (जी)        औƭोिगक के्षğ का ले – आऊट व िडजाइन यिद कोई हो तो वह उƭोग 
की  आवश्यकता अनुसार  तथा िनदेशक से अनमुोिदत होगा ।                  

18.5.3.4 भवन की ऊँचाईः-  
औƭोिगक भवन की न्यूनतम फशर् से छत तक की ऊंचाई 3.60 मीटर 
तथा ढलानदार छत की ऊँचाई ढाँचे के के्षğ/घनत्व के िहसाव से होगी । 

18.5.3.5 प्लाट का पिरमाप / के्षğ, अिधकतम कवरेज, सैट वकै्स और एफ.ए.आर. 
नीचे दी गई तािलका अनसुार िनधार्िरत होंगे । 

 
 
 

िटप्पणीयाँ :- 
 

(1)      प्लाट के एक िकनारे के साथ न्यूनतम 5.0 मी0 चौड़ी सड़क/रास्ता होना 

चािहये।  यिद प्लाट िकसी वतर्मान या Ĥस्तािवत सड़क से जुड़ा◌़ हो 

सटै वैक्स  मीटर  में Đम 
स0ं  

उƭोग की िकस्म प्लाट का माप  अिधकत
म 
कवरेज 

अĒ दाएं  वाएं पीछे 

अिधक
तम 
FAR 

अिधक
तम 
ऊंचाई 
(मीटर 
में) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
1 छोटे स्तर के 

उƭोग 
250 से 500 60% 3 2 2 2 1.50 15 

2 सेवा /हल्के उƭोग 501 से 1000 60% 5 2 2 3 1.25 15 

3 मध्यम उƭोग 1001 से 5000 55% 10 5 5 5 1.00 15 

4 बडे◌़ व भारी 
उƭोग 

5000 से 
अिधक 

50% 15 7.50 7.50 7.50 0.90 15 
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िजसकी िनम्निलिखत अिधकािरक चौड़ाई (ROW) हो तो अĒ सैट वकै्स जैसे 
नीचे दशार्ये हैं के अनसुार छोडे◌़ जायेंगे । 

            
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

(2)      औƭोिगक शैड की अिधकतम ऊँचाई 15 मीटर होगी जो िकसी िवशेष 
उƭोग  की आवश्यकता की Ĥकृित पर िनभर्र करेगी ।  

(3)     दवाईयों की इकाई के िलए या इस तरह के उƭोग जो अच्छी उत्पादन 
अभ्यास GMP) के अन्तर्गत आते हों के सेवा के्षğ को फशर् के्षğफल अनुपात 
की गणना के िलए नहीं िलया जायेगा वशतɏ इसका उपयोग िसफर्  सेवा व 
सुिवधा हेत ु  िकया जाना हो परन्त ु िकसी भी तरह उत्पादन से न जड़ुा 
हआ हो ु  

18.5.4         सरकारी व अधर् सरकारी के्षğः- 
18.5.4.1 इस के्षğ के िवकास की कोई भी स्वीकृित देते समय सामान्य िविनयम 

जो िविनयम 18.3 के अन्तर्गत वनाए हैं को दृिƴगत रखा जायेगा । 
18.5.4.2 प्लाट का न्यूनतम के्षğफलः-  
 प्लाट का न्यूनतम के्षğ/ माप िविशƴ आवश्यकता पर िनभर्र करेगा , 

यƭिप यह 250 वगर् मीटर से कम नहीं होगा । 
18.5.4.3 तलों की अिधकतम संख्याः- 
                  सरकारी व अधर्सरकारी भवनों के तलों की अिधकतम संख्या 

4+1 अिनवायर् पािकɍ ग तल होगी । पािकɍ ग के्षğ में यिद कोई कमी हो तो 
उसे सैटवकै्स के अलावा छोड़े गए खुले स्थान में पूरा िकया जायेगा । 

18.5.4.4   भवन की अिधकतम ऊँचाईः- सरकारी व अधर् सरकारी भवन की 
अिधकतम ऊँचाई 18.80 मीटर होगी (िजसमें ढलानदार छतों की 

Đम सं0 सड़क की Ĥस्तािवत  चौड़ाई 
(ROW) 

अĒ सटै वैक्स 

1 24 मीटर 8.00 मीटर 
2 18 मीटर 8.00 मीटर 
3 15 मीटर 8.00 मीटर 
4 12 मीटर 5.00 मीटर 
5 09 मीटर 4.00 मीटर 
6 07 मीटर 3.00 मीटर 



 100

अिधकतम ऊँचाई 2.50 मी0 तथा पािकɍ ग तल की 2.30 मीटर सिम्मिलत 
होगी) 

18.5.4.5 अिधकतम भू-आच्छादन, सैट वकै्स व फशर् के्षğफल अनपुात (FAR)िनम्न 
तािलका से शािसत िकये जायेंगे।  

तािलका 
 

                      
   

                                 
  
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
                 

िटप्पणीयां :- 

1      खलेु स्थान में से 50 % के्षğ पािकɍ ग व सड़कों के िलए उपयोग िकया  
              जायेगा तथा शेष के्षğ का भू-दृष्य िवकिसत िकया जायेगा ।             
2. प्लाट के साथ जुड़े◌़ रास्ते /सड़क की न्यूनतम चौड़ाई 3 मीटर होगी । 

यिद  प्लाट िकसी वतर्मान या Ĥस्तािवत सड़क से जड़ुा हो िजसकी 
िनम्निलिखत अिधकािरक चौड़ाई(ROW)हो तो अĒसैट वकै्स नीचे दशार्ए अनसुार 
छोड़े जायेंगे  :- 

    
 

सैट वैक्स मीटर में  Đं 
सं0 

िववरण  अिधकतम 
कवरेज़ अĒ 

भाग 
वाए ं
भाग 

दाये 
भाग 

पीछे का 
भाग  

अिधकतम 
एफ 
ए.आर 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1 शैक्षिणक भवन  40% 8.00 2.50 2.50 2.50 2.00 
2 पुिलस स्टेशन , अिग्न दमन 

स्टेशन  
40% 8.00 2.50 2.50 2.50 2.00 

3 िचिकत्सा  40% 8.00 2.50 2.50 2.50 2.00 
4 सामुदाियक भवन 40% 8.00 2.50 2.50 2.50 2.00 
5 पुस्तकालय/धािमर्क भवन  40% 8.00 2.50 2.50 2.50 2.00 
6 सरकारी व अधर् सरकारी 

कायार्लय 
40% 8.00 2.50 2.50 2.50 2.00 
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3. पĚैोल/ डीजल भरने के स्टेशन के मामले में ले आऊट प्लान / सैट 
वकै्स आिद के मानदण्ड जो भारतीय तेल िनगम (I.O.C) इत्यािद ने 
िनधार्िरत िकए हों माने जाएंगे । यƭिप , राƶीय / राज्य मागɟ पर अĒ 
भाग में 8.00 मीटर के सैट वकै्स रखे जांयेगे। यिद िकनारों व पीछे के 
सैटवकै्स ले-आउट प्लान में न दशार्ए गए हों तो इन्हें 2.00 मी0 रखा 
जायेगा । 

4. तरल पĚैोिलयम गैस (एल.पी.जी) िसलेन्डरों के भण्डारण हेतु तेल व 
Ĥाकृितक गैस कमीशन (ONGC) के िनधार्िरत मानदण्ड अपनाए जांयेगे । 
यƭिप राƶीय व राज्य उच्च मागɟ पर 8.00 मीटर के अĒ सैट वकै्स 
छोडे◌़ जांयेगे । यिद िकनारों व पीछे के सैट वकै्स आई.ओ.सी. के ले 
आउट प्लान में न दशार्ये गये हों तो इन्हें कम से कम 2.00 मीटर रखा 
जायेगा ।  

5. सैट वैक्स सेवा के्षğ जसेै िवƭुत उप स्टेशन, सड़क के िकनारे के ढ़ाँचे / 
सुिवधाएं जसेै वषार् शािलका ,भू-दृष्य, मोटर वाहनों के मुरम्मत की 
दकानेंु  आिद िजन्हें िह.Ĥ. लोक िनमार्ण िवभाग (भवन एंव मागर्) ने 
िवशेष रूप से सड़क की अिधगिृहत की गई भूिम पर अनुमोिदत िकया 
हो पर लागू नहीं होंगे ।  

6. िवƭमान संस्थानों के भवनों , सरकारी व अधर् सरकारी कायार्लय भवनों 
जो इस के्षğ के अलावा दसरे उपयोग के के्षğों में िस्थत हों तो उन्हें ू
संस्थानों के भवन िनमार्ण की अनमुित िवशेष आधार पर उस िवशेष 
के्षğ की आवश्यकताओं व िविनयमों के दृिƴगत िनदेशक Ʈारा दी जा 
सकती है । 

Đं सं0 सड़क की Ĥस्तािवत  चौड़ाई (ROW) अĒ सैट वैक्स 
1 24 मीटर 8.00 मीटर 
2 18 मीटर 8.00 मीटर 
3 15 मीटर 8.00 मीटर 
4 12 मीटर 5.00 मीटर 
5 09 मीटर 4.00 मीटर 
6 07 मीटर 3.00 मीटर 
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7. Ĥत्येक प्लाट को न्यनूतम 5 मीटर चौड़ी वाहन योग्य पहुँचायक होनी 
चािहये ।  

18.5.5 पािकɍ ग व खुले स्थान के्षğः- 
18.5.5.1 इस के्षğ में िवकास की अनमुित देते समय सामान्य िविनयम जो 

िविनयम 18.3  के अधीन वनाए गए हों को ध्यान में रखा जायेगा ।  
18.5.5.2 िकसी भी भवन के िनमार्ण को जो पाकर्  व खुले स्थान  की Ĥासंिगकता 

में हों जसेै स्टेिडयम ,खेल कक्ष आिद तो उनमें सरकारी व अधर्- 
सरकारी के्षğ हेतु वनाए गए िविनयम 18.5.4 इस के्षğ में लागू होगें । 

18.5.6       यातायात व पिरवहन के्षğः- 
18.5.6.1   सामान्य िविनयम जो िविनयम 18.3 के अधीन वनाए गए है को इस 

के्षğ में  िवकास की अनुमित देते समय ध्यान में रखा जायेगा।  
18.5.6.2 िकसी भी भवन के िनमार्ण को जो यातायात व पिरवहन के Ĥासंिगक हो 

जसेै सुिवधाजनक शािपगं, होटल , वेयर हाउिसंग , Ĥतीक्षा भवन आिद 
के िलए जो िविनयम व्यावसाियक के्षğ के िलए वनाए गये हैं जसेै िक 
िविनयम 18.5.2 में है वह इस के्षğ में भी लागू  होंगे ।  

 

18.5.7 कृिष के्षğ 
18.5.7.1 सामान्य िविनयम जो िविनयम 18.3 के अधीन वनाए गए हैं को इस 

के्षğ में  िवकास की अनुमित देते समय ध्यान में रखा जायेगा ।  
18.5.7.2 कोई व्यिƠ िजसके पास 2 वीघा कृिष भूिम हो (यƭिप यह शतर् 

पािरवािरक भूिम उप- िवभाजन में लागू नहीं होगी) वहाँ का स्थाई 
िनवासी हो या उसका उƣरािधकारी हो तथा कृिष उƨेश्य के िलए फामर् 
हाऊस वनाना चाहता हो तो िनदेशक को साधारण पğ Ʈारा अनुमित हेतु 
आवेदन करेगा तथा िनम्न शतɟ पर उसे स्वीकृित दी जायेगी ।  

              फामर् हाऊस िनम्न तरह का होगाः- 
(1)          इसका िनिमर्त के्षğ 200 वगर् मीटर से अिधक नहीं होगा । 
(2)           इसके तलघर , अटारी व तल्ला सिहत दो से अिधक तल नहीं होंगे 

।  
(3)         इसके चारों तरफ न्यूनतम 2 मीटर सैटवकै्स छोड़नें होंगे । 
(4)         इसका कोई दसरा उपयोग नहीं िकया जायेगा ।ू  
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(5)           इस िविनयम के उƨेश्य के अन्तर्गत फामर् हाऊस में पशुशाला भी 
सिम्मिलत है । 

18.5.7.3 यƭिप फामर् हाऊस व पशुशाला आिद के अलावा कोई भी िनमार्ण इस 
के्षğ में अनमुत नही िकया जायेगा िफर भी कृिष के Ĥासंिगक उपयोग 
जसेै सुअरवाड़ा , मुगȸ फामर्, खान,खदान,मधमुिक्खयाँ, भण्डारण, चूने की 
भिट्टयाँ, ईटों की भिट्टयाँ ,कृिष मशीनरी की मुरम्मत ठण्डे भण्डारण , 
वस स्टैंड, पािकɍ ग, आगुन्तक पारगमन कैम्प आिद अनमुोिदत िकये 
जांयेगे । कोइ दसराू  िनमार्ण, जो परूी तरह कृिष उपयोग के Ĥासंिगक 
हो, तथा इस उपयोग में अनमुोिदत िकया जाना हो उस िस्थित में 
आवासीय के्षğ के िलए वनाए गए िविनयम 18.5.1 लागू होंगे । 

18.5.7.4 वन के्षğः- 
 इस के्षğ में कोई भी िवकास अनमुत नहीं िकया जा सकता । यिद 

सरकारी /अधर्- सरकारी या कोई दसरीू  संस्था इस के्षğ में वन उपयोग 
की Ĥासंिगकता में उपयोग करना चाहता हो तो उसे वन संरक्षण 
अिधिनयम 1980 के Ĥावधानों के अन्तर्गत अनुमोिदत िकया जा सकता 
है ।  

18.6 आवादी देह 
 जव तक उपरोƠ सभी िविनयमों में विणर्त न हो , राजस्व िरकाडर् में 

आवादी देह के िलए अनुमित की आवश्यकता नहीं है । आवादी देह के्षğ 
में िनमार्ण, वतर्मान Ēामीण परम्परा  के अनसुार ही जारी रहेगा । इस 
के्षğ में फामर् हाऊस के अलावा िकसी दसरे िवकास हेतु भूिम उपयोग ू
पिरवतर्न अपवादत्मक मामले में िनम्न शतɟ के साथ अनुमत िकया जा 
सकता है ।  

(ए) स्वंय रोजगार गितिविधयों हेतु जसेै दकानु , आटा चक्की , मुगȸ , दग्ध ु
उत्पादन व अनाज, वीज़, खाद तथा कृिष सयंğो के िलए गोदाम, सेवा 
उƭोगों व छोटे स्तर  के उƭोग जो कृिष को Ĥोन्नत करते हों के िलए 
दो मंिजलों के ढ़ाचे के िनमार्ण हेत ु ,िजसके चारों तरफ 2.00 मीटर के 
सैट वकै्स हों, िनदेशक को साधारण कागज़ (Paper) पर आवेदन करना 
होगा। आवेदन में िनम्निलिखत िववरण होना चािहए ।  

(1) आवेदक का नाम व उसके िपता का नाम, पğाचार व स्थायी पता । 
(2) भूिम का िववरण व Ĥस्तािवत गितिविधयां । 
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(3)  लोकेशन / स्थल मानिचğ जो स्थल की सही िस्थित दशार्ता हो (स्केल 
या िवना स्केल के ) 

(4) Ĥस्तािवत िनमार्ण का रेखा मानिचğ (1:100) स्केल अनसुार 
          यƭिप, ऐसे Ĥत्येक आवेदन के साथ के्षğ के Ĥधान की संस्तुित होनी 

चािहए िक Ĥस्तािवत  गितिविधयाँ/ िनमार्ण से िकसी तरह का उत्पात 
नहीं होगा तथा स्थल पर सही पहुँचायक मागर् उपलव्ध है या आवेदक ने 
ऐसा Ĥस्तािवत िकया हो ।  

 

18.7              िटप्पणीः- 
 हमीरपुर एक परुाना शहर है तथा हमीरपुर नगर पिरषद Ʈारा वनाये गए 

िनयमों, िविनयमों/ उपिनयमों से शािसत होता रहा है । इसिलए इसकी 
सभी योजनांये / ले आउटस व अनुमितयां जो इस िवकास योजना के 
लागू होने से पहले Ĥदान की गई हों का सम्मान िकया जायेगा तथा 
उन्हें िनदेशक से अनुमत कराने की आवश्यकता नहीं है । यƭिप , इस 
िवकास योजना के लागू होने के वाद िनदेशक से अिĒम अनुमित लेना 
आवश्यक होगा तथा नगर पिरषद व दसरीू  सभी पचंायतें जो योजना 
के्षğ में पड़ती हैं सिहत सभी सम्विंधत व्यिƠ इसके िलए वाध्य होगें ।  

 

(इस अनुवाद में कोई ħािन्त हो तो अĒेंजी अनवुाद ही मान्य होगा) 
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हमीरपुर िवकास योजना 

 
            नगर  एंव Ēाम योजना िवभाग 

िहमाचल Ĥदेश िशमला 

S


